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BAGGRUND OG FORMAL

Forud for denne plan, blev der i 2005 vedtaget en overordnet dis-
positionsplan for et nyt byomrade i Lisbjerg, tilleg nr. 66 til Kom-
muneplan 2001. Hovedformalet med den overordnede dispositi-
onsplan var at fa udarbejdet en overordnet struktur for den nye
by, herunder at afgraense et omrade til centerformal og fastleg-
ge tracéer for de overordnede veje. Planen skulle tilvejebringe et
grundlag for blandt andet at kunne arbejde videre med realiserin-
gen af en ny Lisbjerg skole.

Kommuneplantilleg nr. 9 har viderebearbejdet og erstattet den
overordnede dispositionsplan. Planen er et tilleg til Kommune-
plan 2001, og indeholder derfor, udover en redeggrelse og en ho-
vedstruktur, ogsé en redeggrelse og en hovedstruktur, ogsa en
rekke differentierede kommuneplanrammer for de enkelte del-
omréder i planomrédet.

Kommunen ejer store dele af det omfattede omrade og har derfor
optimale muligheder for at sikre, at byens udvikling sker under
hensyntagen til de vaerdier, som er beskrevet i det falgende.

Lisbjergomradet er uden sammenligning det vigtigste byudvik-
lingsomrade i Aarhus Kommune i de naeste mange ar, og vil fuldt
udbygget komme til at huse op imod 25.000 nye indbyggere.

Da det samlede byomrade i forbindelse med Lisbjerg forventes at
skulle udbygges over en periode pé flere artier, har byradet valgt
at tage udgangspunkt i at etablere en attraktiv og robust landska-
belig og byplanmassig struktur, som fleksibelt vil kunne optage
en lang rekke forskelligartede bebyggelsesformer uafhengigt af
skiftende arkitektoniske udtryksformer.

Med planleegningen af Lisbjergomradet gnsker byradet at skabe
forudsztningerne for en ny type by, som rummer store kvaliteter
bade bymassigt, landskabeligt og socialt. Der skal etableres en
integreret og teet by, hvor arbejdspladser, bolig, handel, service,
landskab og rekreation tilsammen skaber bade trygge og span-
dende rammer om de kommende indbyggeres liv.

Det er i mangfoldigheden, variationen og interaktionen mellem
forskellige bydele, kulturer, funktioner og mennesker, at det go-
de byliv opstar.

BYRADET LAEGGER STOR VAGT PA, AT DER SKABES:

Attraktive og varierede byggemuligheder med gode udsigts-
muligheder og hgj teethed, der kan tiltreekke bade visionare in-
vestorer og arkitekter, sa der kan skabes en mangfoldig, baere-
dygtig og varieret by af hej arkitektonisk kvalitet

En bred vifte af erhvervsomréder, som henvender sig til spek-
tret fra udelukkende videnserhverv til lettere produktions- og
serviceerhverv, s der kan skabes lokale arbejdspladser for en
bred gruppe af fremtidige beboere

Offentlige servicetilbud af hgj kvalitet, hvor der blandt an-
det fra start er bygget en fremtidssikret visionar skole med en
lang raekke tilbud for bade omradets barn og evrige brugere

En klar og fremtidssikret infrastruktur med bade en hgjklasset

kollektiv trafikbetjening, fremtidssikrede og smukke veje samt
et sammenhangende stisystem. God tilgengelighed skal ve-
re en hjgrnesten i planlegningen

Et meget attraktivt landskab med bade store skovomréder, en
centralt beliggende landskabspark, en bla struktur med sam-
menhangende vandlgb og sger, og et sammenhangende net
af granne kiler med hgjt naturindhold, som i videst muligt om-
fang giver boligerne udsigt over og let adgang til landskabet

Gode indkabsmuligheder, s det lokale handelsliv bliver et af
omradets kendetegn, hvorved transportafstande minimeres
og arbejdspladser skabes

Veldisponerede og tilstrekkelige idraetsarealer, som kan rum-
me en bred vifte af idratstilbud som supplement til de rekrea-
tive muligheder, som tilvejebringes gennem de granne kiler og
allerede finde i omréadet i kraft af Lisbjerg Skov og Egadalen.
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PLANENS OPBYGNING

Kommuneplantilleg nr. g for Lisbjerg - farste etape, er opbyg-
get i 4 hovedafsnit. Det farste afsnit er denne indledning, der
blandt andet indeholder en beskrivelse af omradet og af det hid-
tidige forlgb.

Andet afsnit indeholder en hovedstruktur for den nye by. Her be-
skrives den overordnede fysiske plan for omrédet og de planlzg-

ningsmassige forhold, der influerer pa hele den nye by.

Tredje afsnit er en redeggrelse for planens forudsatninger og
bindinger.

Fjerde afsnit indeholder en beskrivelse af kommuneplanrammer-

ne for de enkelte delomrédder. Rammerne angiver dels kommune-
planens rammer for omradet, og dels de centrale vurderingskrite-

rier for kommende planer for omréidet.

LISBJERG SKOV

UDBYGNINGSETAPER

DEN NYE BY VED LISBJERG

Omradet i dag

Lisbjerg ligger 7-8 km nord for Aarhus Midtby i et markant bakke-
landskab praeget af Egddalen mod syd og Lisbjerg Skov mod nord.
Landsbyen ligger hgit i landskabet og kendetegnes ved en vid ud-
sigt over Egddalen med Aarhus by og Aarhus Bugt i baggrunden.
Der er gjort mange historiske fund i omradet, der gér helt tilbage
til sten-, bronze- og jernalderen, hvor adskillige gravhgje og ov-
rige fundsteder vidner om, at Lisbjerg har haft en fremtreedende
betydning historisk set.

Centralt i landsbyen ligger Lisbjerg Kirke, der udger ét af to sig-
tepunkter, nir man ankommer til byen fra Aarhus. Det andet ud-
gares af skorstenen fra Affaldscenter Aarhus, der ligger nord for
byen. Omkring Lisbjerg Kirke er byens oprindelige struktur gi-
vet af en rekke girdanleg, der ligger langs randen af byen, sr-
ligt mod syd og vest. Disse gardanlaeg stammer fra den oprinde-
lige stjerneudstykning, som stadig ses tydeligt i det omkringlig-
gende landskab. Mod nord og gst ligger landsbyen med ryggen
mod Lisbjerg Skov, der udger et stort rekreativt landskab for by-
ens indbyggere.

Sydvest for Lisbjerg ligger Lisbjerg Erhvervspark. Omradet
blev udlagt med en lokalplan i 1992 og er i dag delvist bebyg-
get. Omrédet bliver en del af den nye by.

Lisbjerg gennemskeeres nord/syd af Randersvej. Yderst mod vest af-
grenses Lisbjergomradet af Nordjyske Motorvej og mod syd af
Djurslandmotorvejen. Med kun 7-8 km til Aarhus midtby, med di-
rekte adgang fra motorvejsnettet samt en fremtidig letbane er
omradet meget attraktivt placeret trafikalt set.

| dag har Lisbjerg ca. 9oo indbyggere og @lsted ca. 200 indbyg-
gere. | august 2008 blev den nye ‘Lisbjergskolen” indviet. Sko-
len skal i forste omgang omfatte 2 spor fra 0.-7. klasse. Med tiden
skal skolen udbygges til at omfatte 3 spor fra 0.-9. klasse. Fuldt
udbygget vil den nye by ved Lisbjerg givet skulle have yderligere
mindst en skole.

Etapevis udbygning

Den nye by ved Lisbjerg skal udvikle sig over de kommende értier.
Der er udlagt mere end 550 ha som rammeomréder og perspek-
tivarealer i Kommuneplan 2001. Omrédet straekker sig fra gst for
Lisbjerg til syd for Trige og er opdelt i tre etaper, hvoraf kommu-
neplantilleg nr. 9 omfatter farste etape. De 2 naste etaper udge-
res dels af arealerne gst for Randersvej og syd for Lisbjerg Skov,
og dels af arealerne omkring @lIsted og syd for Trige, og er op-
delt i tre etaper, hvoraf dette kommuneplantilleg omfatter for-
ste etape.
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ILLUSTRATION FRA DEN OVERORDNEDE DISPOSITIONSPLAN

Farste etape er i kommuneplanen udpeget som rammeomrade,
dvs. at der kan ske en detaljeret planlegning. De gvrige etaper
er perspektivarealer, dog saledes at 2. etape allerede er byzone.

Farste etape omfatter arealerne vest for Randersvej og syd for @I-
stedvej. Etapen rummer omtrent 280 ha inklusive allerede lokal-
planlagte arealer under Lisbjerg Erhvervspark. De nye rammeom-
rader til byformal udger ca. 183 ha. Udlzgget er justeret i forhold
til den overordnede dispositionsplan, hvor udleegget var pa ca. 270
ha. De ngjagtige @ndringer i afgreensning er beskrevet under af-
snittet om Forudscetninger og bindinger.






PARCELHUSE 1172 ETAGE MED
UDBYGNINGSMULIGHEDER

DET HIDTIDIGE FORLGB

Fra Kommuneplan 2001 til i dag

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2001 udpegede Aarhus By-

rad et stort omrdde ved Lisbjerg som det hgjest prioriterede by-
vaekstomrade i kommunen. Udpegningen blev i fordret 2002
fulgt op af en konkret beslutning om at gennemfare en byplanidé-
konkurrence. Byplanidékonkurrencen blev gennemfert i 2002/2003
og resul-

terede i 64 forslag, hvoraf de tre blev premieret og fire blev ind-
kabt.

Forstepreemieforslaget bestod hovedsageligt af en Strategi for
kvalitativ byplanlegning. Heri blev der foreslaet tre undersagel-
ser, der "gensidigt kunne informere og evaluere hinanden”:
“Interessegrupper’, ‘Verdikort” og ‘Prototype design”. Inte-
ressegrupperne var byens fremtidige akterer, veerdikortet var en
kortlegning af kvaliteter og prototype design var en slags kata-
log af bygningstypologier, landskabsrum og hybrider af bygning
og landskab.

Andenpraemieforslaget bestod af en art bindby med to parallel-
le hovedgader mellem Lisbjerg og @lsted. Skranterne blev fri-
holdt for bebyggelse og Lisbjerg Skov blev udvidet som en gren
ryg. Herved kom byen til at ligge imellem to klare landskabstraek.
Udover denne struktur var der i forslaget taget meget hensyn til de
gkologiske og beeredygtige aspekter af at bygge en ny by — med fo-
kus pa vaeksthuse, tilgaengelighed, natur og bystrukturens skala.

Tredjepremieforslaget foreslog en spiralformet boulevardgade
som bindeled mellem de tre eksisterende landsbyer. Vinkelret p&
boulevardgaden blev der udlagt et antal byggefelter adskilt af kile-
formede granninger. Disse byggefelter ville med varieret bebyggel-
se kunne udggre selvstzndige bydele med hver sine serlige ken-
detegn.

De tre vinderforslag og fire gvrige preemierede forslag er nerme-
re beskrevet i haftet: Resultatet af byplan idékonkurrence om
et nyt byomrade i Lisbjerg 2002 — 2003, der kan ses pi kommu-
nens hjemmeside under tidligere planlcegning:

http://www.aarhuskommune.dk/borger/bolig-og-byggeri/Kom-
muneplanlaegning



STIKORD FRA WORKSHOP

Der bgr arbejdes med en model, der sikrer at byggeriet i den nye by
bliver varieret

Bygadens forlgb ber tilretteleegges, sa den i hgjere grad folger terree-
net

Den erhvervsvej, der lgber parallelt med motorvejen ber tenkes sam-

men med til- og frakersel fra motorvej til Randersvej. Der kan samti-
dig etableres en letbaneterminal med park and ride nord for letbanens
krydsning af motorvejen med direkte forbindelse fra motorvejen

Efterhinden som den nye by udbygges, bar den tilkobles trafikalt til
det eksisterende Lisbjerg

Letbanestationer placeres i de enkelte bydele med fodgzngersikre
overgange tilknyttet

Der blev givet flere forslag til labe-, cykel- og ridestier — der bar vaere
flere forbindelser end blot langs Bygaden

Hgjhuse bar placeres pa hgje steder, sa den nye bys profil kan konkurrere
med affaldscentrets skorsten — punkthuse bgr ogsa etableres pa de hgjt-
beliggende arealer

Der ber etableres tet bebyggelse langs Bygaden i form af karréer

Der kan arbejdes med et idretscenter mellem centeromradet og det
granne omrade syd for affaldscentret

Der kan etableres en historisk/arkaologisk kile, hvor Lisbjergs fortid
forteelles med historiske elementer — enkelte gravhgje kan genetable-

res i oprindelige positioner som udsigtspunkter

Caféer og handel langs Bygaden srligt i centeromradet — og fokus
pa parkeringsforholdene

Der skal sikres en bebyggelsesmzssig overgang mod Lisbjerg.

1. PREMIEFORSLAGET
FOGED, LYNGE OG WEISS

2. PRAMIEFORSLAG
TEGNESTUEN FORCE 4
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3. PREMIEFORSLAG
JWH ARKITEKTER

Efterfalgende blev konkurrenceresultatet bearbejdet til en over-
ordnet dispositionsplan og vedtaget som tilleeg til kommunepla-
nen i 2005. Den overordnede dispositionsplan har dernzst dan-
net rammen om en konkurrence for centeromradet, hvori omra-
dets nye skole skulle indplaceres. Konkurrencens vinderprojekt
blev viderebearbejdet som grundlag for en lokalplan for den nye
skole, der er gennemfart sidelobende med arbejdet med Kommu-
neplantilleg nr. 9. Skolen blev taget i brug i 2008.

Herudover er der igangsat to gvrige lokalplaner, dels for boliger i
centeromradet og dels for en udvidelse af Lisbjerg Erhvervspark,
der ligger som en del af den nye by. Alle lokalplaner er beskrevet
narmere i afsnittet om lokalplanlegning.

Borgerinddragelsen i forbindelse med denne plan

Farste skridt i arbejdet med Kommuneplantilleg nr. 9 har vaeret
at inddrage de lokale borgere i arbejdet. Rammen var den over-
ordnede dispositionsplan suppleret med de viderebearbejdnin-
ger, der var sket i forbindelse med konkurrence og lokalplan for
centeromrédet.

Borgerinddragelsen blev gennemfart som et intensivt forlab med
3 workshops pé Lisbjerg Vestergdrd i efteraret 2006.

Resultatet af de 3 workshops var en konkret bearbejdning af den
overordnede dispositionsplan med en rekke gnsker og forslag til
videre brug i Kommuneplantilleg nr. 9.

Resultatet er opsummeret, dels i form af en planskitse og dels
som en opsamling i punktform, der oplister de forskellige idéer,
der ogsa er beskrevet pa planen. Herunder er enkelte af de vigtig-
ste idéer, der er taget med i det videre arbejde, nzevnt.

Endvidere har et udkast til n@rveerende Kommuneplantilleg nr. g
veeret forelagt og draftet med en bredt sammensat falgegruppe,
hvor blandt andet Lisbjerg - Skejby - Terp - Kasted og Trige - @I-
sted Feellesrad er repraesenteret.

Kommuneplantillegget har desuden veeret fremlagt i offentlig
hering i otte uger. Undervejs i haringsprocessen blev der endvi-
dere afholdt et borgermgde samt en workshop om Landskabs-
park samt Byfelled.




HOVEDSTRUKTUR

PLANENS 7 VERDIER

Pa baggrund af de afholdte konkurrencer, det hidtidige planleg-
ningsarbejde og den hidtidige borgerinddragelse er der opstillet
7 grundlzeggende vardier, som danner basis for den videre plan-
legning.

1: Beredygtighed

Planen skal bygge pa baredygtige principper i bred forstand, her-
under fysisk/miljgmassig baeredygtighed, social/kulturel baere-
dygtighed og skonomisk beredygtighed, som beskrevet i Hand-
lingsplan for Arhus Kommune i det 21. Arhundrede. Der skal
blandt andet arbejdes med hgjklasset kollektiv trafikbetjening, en
hgj bebyggelsesmssig tethed og blandede ejerformer med mu-
lighed for en varieret befolkningssammensztning over alt i den
nye by. Dernzst skal dele ad byen gares til genstand for eksperi-
menterende og ressourcebesparende byggeri.

Den nye by i Lisbjerg er omfattet af Aarhus Kommunes krav om
lavenergiklasse 1 byggeri for nye byggemodningsomrader sével
for kommunale som for private arealer.

2: Tilgengelighed

Der skal arbejdes med en hgj grad af tilgengelighed i den nye
by. Dette galder bade tilgzngelighed til omradet, eksempelvis i
form af en hgjklasset kollektiv trafik, og tilgeengelighed inden for
omradet, eksempelvis i form af brugervenlige offentlige rum og

trafikale omrader, herunder et sammenhzngende stisystem. Der-

nast geelder det tilgaengeligheden til skoler og andre offentlige
funktioner, sisom idretsanleg og grenne omrider, samt fra by-
en til det omgivende landskab.

3: Bykvalitet og mangfoldighed

Udover det baredygtige aspekt ved tzthed gnsker byradet, at
den nye by skal rumme mange bymaessige kvaliteter, herunder in-
tegration af en bred vifte af erhvervsvirksomheder, offentlig ser-
vice og handel. Endvidere gnskes en varieret by, hvor bebyggel-
sesmassig mangfoldighed gares til et af planens hovedmotiver.

4: Natur- og landskabskvalitet

Omradets natur- og landskabsmassige kvaliteter skal understre-
ges og videreudvikles i forbindelse med byudviklingen. Omra-
dets sger skal bevares og udbygges med yderligere sger i forbin-
delse med regnvandsopsamling, og planen skal rumme en bl/
gron vinkel, hvor der arbejdes bevidst med udvikling af omrédets
naturmassige potentialer. Principperne omkring granne kiler og
skov skal fastholdes og videreudvikles med respekt for det oprin-
delige landskab.

5: Arkitektonisk kvalitet

Gennem planlegning og den efterfglgende etableringsfase skal
der tilstreebes at skabe en hgj arkitektonisk kvalitet i den nye by.
Dette sker bide gennem udarbejdelse af detaljerede kommune-
planrammer for de enkelte delomrader i byen, og dels gennem
udstrakt brug af arkitektkonkurrencer og udbud i realiseringsfa-
sen.

6: Historisk forankring

De historiske spor i omradet skal respekteres og tydeliggares i
forbindelse med byudviklingen ligesom den tydelige og velbeva-
rede stjerneudstykningsstruktur med mange af de gamle garde

i periferien af det eksisterende Lisbjerg og hegn, der stréler ud fra
landsbyen, skal tydeliggares og gravhgje skal reetableres, hvor det
er muligt.

7: Borgerinddragelse

Planlegningen af kommuneplantillegget tager afsat i publikati-
onen: Arhusmodel for Borgerinddragelse og har gennem en de-
mokratisk proces involveret beboerne i Lisbjerg samt interessere-
de borgere i planlegningen og givet mulighed for at pavirke plan-
legningen. Bide i forbindelse med realisering af Kommuneplan-
tilleg nr. 9 og de efterfalgende processer, skal der arbejdes med
borgerinddragelse - fx ved inddragelse i fremtidige planproces-
ser, etablering af nye, faste samarbejdspartnere i omradet, infor-
mationscenter i omradet m.v.
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UDSIGT FRA OMRADET MOD SYDVEST



= = = FREMTIDIG LETBANE;
MOD NORD F@LGES GRENABANEN
MOD SYD F@LGES ODDERBANEN

OVERSIGTSKORT

| dette afsnit beskrives den fysiske hovedstruktur for hele om-
radet. Indledningsvist beskrives planens verdier og heref-
ter beskrives planens elementer ngjere.

Beskrivelsen af planen er opdelt i 3 hovedtemaer med en
rekke elementer under hvert tema:
o LANDSKAB

o INFRASTRUKTUR

o BEBYGGELSE.

STRUKTURPLAN
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LANDSKABSSTRUKTUR

EKSISTERENDE SKOV

BERLANTNING

I c«s.skov M Ny skov [ evrsLLeD  JOI8F BEPLANTNINGSBALTE [ GRON KILE /@ALLE
I OVERSV@MMELSES AREAL s VANDLZB GRAVH@IE



LANDSKAB

Da det samlede byomrade i forbindelse med Lisbjerg forventes
at skulle udbygges over de kommende értier, har udgangspunk-
tet veeret at etablere en attraktiv og robust landskabelig struktur,
som fleksibelt vil kunne optage en lang rakke forskelligartede be-
byggelsesformer.

De kommende beboere skal sikres en direkte relation til landskabet
med lokale rekreative muligheder og fine udsigtsmuligheder. Det-
te sker ved en bevidst udnyttelse af omrédets topografi, en gran
struktur med store skovomrader, markante alléer, et ssmmenhan-
gende net af granne kiler med hgjt naturindhold samt en land-
skabspark bygget op omkring et sammenhangende net af vand-
lgb og sger.

Som en sarskilt del af Kommuneplantillegget er der udarbejdet
en Gron Kvalitetshandbog. Handbogen foreslar principper for
udformning og funktion af de enkelte granne omrader for plane-
nes granne omrader, som omslutter byggefelterne.

g e

AN BRUGE AFSTANDSZO-

. BEBYCGELSERNE PLACERET I LYSNINGER | SKOVEN K
en samlet pulje for hele den nye by. Arealerne anlaegges af kom- NEN TIL AFFALDSCENTRET SOM FALLES FRIAREALER
munen, som en del af byggemodningen, og overdrages sidelg-
bende med byggefelternes udbygning til grundejerforeninger.
Hvert byggefelt tilknyttes en af grundejerforeningerne, vurde-
ret ud fra placering, udbygningsetape og funktion. Grundejerfor-
eningerne vedligeholder de granne omrader med hensyntagen til
anbefalingerne i Gran Kvalitetshindbog. Driftsomkostningerne

i forbindelse med private og offentlige forhold vil labende blive
evalueret i takt med planens udbygning.

De grgnne omréder har status som felles friarealer, og indgar i

Der skal veere omréder for sdvel idreet som friluftsliv. Veldispone-
rede og tilstreekkelige idreetsarealer skal herudover give mulighed for
en bred vifte af idretstilbud, udover de rekreative muligheder som al-
lerede findes i omradet bl.a. i kraft af nrheden til Lisbjerg Skov og
Egadalen.

Det er siledes byradets plan, at Kommuneplantilleeg nr. g skal un-
derstgttes af en landskabelig byggemodning, sa omréadets rekreative
og naturmassige kvaliteter bliver en af de attraktioner, som ger Lis-
bjerg til en unik by.

Skovplantning
Den nordligste del af omréadet ligger uden for stjerneudstyknings-
strukturen og terrenet far en anden og mere uklar orientering. En

TENY T BN N
del af omradet udpeges til skovomrade, og derved skabes en over- s | \ i
gangszone mellem selve byen Lisbjerg og det egentlige skovomré- -? ,".‘l '
de Lisbjerg Skov. Der er desuden en stgj- og lugtudbredelseszone — ‘“

omkring Affaldscenter Aarhus, der begraenser omradets anven-

delsesmuligheder.

DE GR@NNE KILER SIKRER LYS, LUFT OG UDSIGT | DET ELLERS TATTE BYOMRADE



DE SEKUNDARE KILER KAN FORMIDLE SKIFT I BEBY

Skoven traekker kvaliteterne fra Lisbjerg Skov pé tveers af Randers-
vej, og samtidig fungerer skoven som en landskabelig overgangs-
zone mellem forste etape og de fremtidige byudviklingsarealer om-
kring @lsted. Skovarealet vil kunne rumme bade idratsfaciliteter
og boligomrader, som kan fa en serlig kvalitet ved at vere place-
ret i skoven.

De eksisterende sger og vaidomrader i dette omrade fastholdes som
en del af en bla plan, og vil komme til at indgd som saerligt attraktive
steder i den nyplantede skov, hvorved denne del af skoven ggres til no-
get sarligt.

Idreetsarealerne placeres i lysninger i skoven, hvor skoven skaber I
for vinden og en rumlig afgraensning af boldbanerne. Lysningerne til
idreetsarealer er placeret, hvor arealerne er mest vandrette, s ter-

renarbejder reduceres mest muligt. De mange boldbaner placeres i
flere lysninger, s der fastholdes en vis rumlig intimitet. | nogle lys-

ninger kan der etableres andre idratsfaciliteter, som f.eks. tennisba-

ner eller en idraetshal.

Idreetsomradet kommer til at ligge centralt i forhold til det feerdigt
udbyggede byomrade, og der er direkte adgang til omréadet fra By-
felleden og stien rundt om det eksisterende Lisbjerg. Placeringen
af rammer for bide organiserede og uorganiserede idratsaktivite-
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ter pa dette sted, vil ligeledes spille fint sammen med de mulig-
heder, der i forvejen findes i Lisbjerg Skov for gang, ridning, lab,
m.m.

De boligomréder, som placeres i lysninger i skoven, vil ligeledes
fa en helt serlig landskabelig kvalitet, og skoven er siledes med
til at skabe en bredere vifte af boligtilbud i det nye byomréde.

Langs Djurslandmotorvejen etableres ligeledes et beplantnings-
balte.

Kiler
Der udlegges i planen et ssmmenhangende net af granne kiler
bestdende af 2 niveauer:

De primeere kiler er konsekvent placeret vest og nordvest for
stjerneudstykningens hegnskel, s der skabes de bedst mulige
udsigtsforhold fra boligomréderne over det faldende terran.

Koblingen af de granne kiler og alléer, som etableres i stedet for
de eksisterende hegn, skaber et for omradet karakteristisk dob-
beltmotiv, hvor man ved ankomsten til sit bymassige boligomra-
de via alléerne karer langs de landskabelige granne kiler.

De sekundeere kiler opdeler boligbandene i en rekke mindre del-
omrader. De sekundere kiler er fastlagt for at sikre, at s& man-

ge boliger som muligt kan komme til at ligge direkte ud til granne
omrader. Samtidig er kilerne tilstraebt placeret i forbindelse med
overgange i landskabet, fra flade til skreent eller fra én haeldnings-
retning til en anden, siledes at de tilbageblivende boligudleg far
s ensartet og reguler en orientering som muligt.

De sekundzre kiler giver endvidere mulighed for, at der kan ske
et skift i boligtyper pa tvars af disse. Pé illustrationen af planens
bebyggelsesprincipper og i rammesztningen er der siledes lagt
vaegt pa, at der skal sikres en stor variation de enkelte boligom-
rader imellem, s& mangfoldighed og variation bliver et hovedmo-
tivi den nye by.

Landskabsparken

Centralt i den nye by friholdes et starre omrade for bebyggelse.
Omradet strekker sig fra eksisterende regnvandssger ved Lis-
bjerg Erhvervspark til et lavtliggende omrade mod sydest i omra-
det. Denne nederste del af omradet er i dag engomréade med et
vandhul. Igennem omradet |gber desuden et vandlgb. Bade en-
gen, vandhullet og en del af vandlgbet er beskyttet efter Naturbe-
skyttelsesloven.



Her etableres en ca 17 ha stor sammenhangende landskabs-
park som en attraktion for hele den nye by. Landskabsparken
skal etableres som et sammenhangende parkomrade med sg-
er, vandlgb og levedygtige biotoper. Regn- og overfladevand fra
de nye byomrader ledes til en rekke nye regnvandssger i parken
og bidrager til parkens naturindhold, som herved vil kunne fa et
hgjere naturindhold.

Vandet ledes fra Landskabsparken til udlgb i Egden. Det vil veere

en del af den fremtidige planleegningsproces at afklare, hvordan

vandet skal fares over klokhgjen, samt hvordan letbanen vil kryd-
se henholdsvis Klokhgjen og Landskabsparken.

Alléer

Stjerneudstykningsstrukturen omkring Lisbjerg fremhzves ved
som princip at omdanne de eksisterende leehegn til alléer, der
kan vej- og stibetjene de enkelte delomrader i byen. De definerer
en raekke store landskabsrum sammen med skovbrynet. Alléerne
beskrives nermere under afsnittet om infrastruktur.

Byfelled
Byfzlleden rundt om hele landsbyen Lisbjerg skaber en tydelig

overgang fra den eksisterende bebyggelse til de fremtidige bebyg-
gelser i Lisbjergomradet.

LANDSKABSPARKEN SKABER ET STORT MULTIANVENDELIGT RUM

. SOM BEBYGGELSEN KAN ORIENTERE SIG IMOD
Byfzlleden tenkes som en gront areal med felles rekreative

funktioner til glzede for bade nuverende og kommende beboere.
Flleden kan rumme historiske motiver med relation til garde-
ne, som f.eks. frugtplantage, mindre dyrefolde o.l. samt mere by-
massige parkelementer. Gennem Byfelleden lgber en sti, som vil
fa en vigtig funktion som fordelingssti mellem byens forskellige
kvarterer. Samtidig vil feelleden veere det naturlige forbindelses-
led mellem boligomréderne og det nye idreets- og aktivitetsomra-
de, der kommer til at ligge i skoven syd for Affaldscenter Aarhus
samt til Lisbjerg Skov.

Gravhgje

Omraderne langs Egadalen er nogle af de tidligst beboede i Dan-
mark. Muligvis kan omradets historie fares lengere tilbage end
Aarhus” historie. Srligt omradet, hvor den nye by ligger, er ar-
keeo-

logisk interessant.

Omradets mange gravhgje er registrerede, men overplgjede. Nar
byen begynder at rejse sig, vil der i videst mulige omfang blive

stillet krav til, at de registrerede gravhgje markeres i landskabet.

Som et markant element i Gran Kvalitetshandbog for omradet

anbefales det at fremhzeve de registrerede gravhgje, enten som en Dk LR Ol o P :
markering i fladen eller som en stiliseret reetablering af hgjene. BYFALLEDEN BLIVER ET VIGTICT KNUDEPUNKT I BOLIGOMRADET
MED ADGANG TIL ALLE DE GRGNNE KILER



VEJSTRUKTUR
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TRAFIKINFRASTRUKTUR

Der er fastlagt en hensigtsmassig etapeplanlagning af trafikin-
frastrukturen, sa den fglger udviklingstakten af den nye by. Plan-
legningen og fastleggelsen af farste etapes trafikinfrastruktur
er koordineret med Vejdirektoratets projekt for Djurslandmotor-
vejen og gvrige bindinger og er derfor ikke til debat i forbindelse
med Kommuneplantillzg nr. 9. Den bestér af en reekke elemen-
ter, der er beskrevet herunder.

Overordnet set bestar den nye by af en rzkke primare veje med
en raekke hovedtilslutninger til omgivelserne.

Omrédet har 2 hovedtilslutninger til Randersvej — syd for Lis-
bjerg, dels via Bygaden og dels via Klokhgjen. Bygaden fungerer
som den primzre vej for almindelig biltrafik og letbane til de cen-
trale dele af den nye by. Klokhgjen serger for adgang til erhvervs-
omraderne langs Djurslandmotorvejen.

Der er ligeledes 2 hovedtilslutninger til Seftenvej, dels via Ny Hg-
gemosevej og dels via Lisbjerg Parkvej. En ny vejforbindelse mel-
lem Ny Hggemosevejs tilslutning til Seftenvej og Randersvej -
nord for Lisbjerg skal pa sigt betjene bide farste etape og sene-
re etaper af byudviklingen. Lisbjerg Parkvej leder béde tung trafik
og almindelig trafik, dels til de centrale omrader af den nye by og
dels til erhvervsomraderne i Lisbjerg Erhvervspark.

Desuden etableres en motorvejsafkersel fra Djurslandmotorve-
jen til Klokhgjen.

Med hensyn til kollektiv traffik vil omradet blive betjent af busser
og pé sigt af letbane.
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VEJSTRUKTUR

Bygaden

Bygaden kommer til at udggre den infrastrukturelle rygrad i det
nye byomrade, og vil i de falgende etaper blive viderefart mod
nord til Trige og mod gst.

Bygaden far et bredt profil med 2 karespor i hver retning, en let-
bane i midten samt cykelstier og fortove i begge sider. Det sam-
lede udlaeg er pa 48,5 meter. Dette brede profil etableres pa den
centrale strekning af Bygaden, der Igber fra Randersvej til Lis-

bjerg Parkvej. Herfra reduceres profilet frem mod Trige til et ke-

respor i hver retning samt letbane og stianleg.

Pa snittet er Bygaden vist med 4 rekker allétraer, men i praksis
vil beplantningen bestd af treereekker pa nogle strekninger aflost
af byrum og vejarealer. Rabatterne naermest bebyggelsen vil iser
ved bycentret kunne anvendes til parkering, svingbaner eller udvi-
dede opholdsarealer langs fortovene. Rabatterne i midten vil kun-
ne anvendes til pladsdannelser eller perroner.

Udbygningen af Bygadens profil vil fglge etapeudbygningen af by-
en. Der anlegges indledningsvist én vejbane i hver kerselsretning.

Bygaden krydses af alle byens kvarterer og granne kiler, og en tur
ad Bygaden vil siledes tegne byens struktur som et afvekslende
samspil mellem teet bebyggelse og granne kiler.
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Grgn kile med varierende bredde

VEJPROFIL FRA ALLEERNE

Ved bevidst at skabe markante og forskelligartede kvarterer op
imod Bygaden, hvor alle offentligt rettede funktioner orienterer
sig mod Bygaden, vil man her blive prasenteret for byens mang-
foldighed af bebyggelsesformer og tilbud.

Bygadens brede tvaerprofil, som i den gstlige del ligger pa en gan-
ske markant bakke, resulterer i betydelige terreenarbejder, som
ubearbejdet ville fremsta som skranter pa 2-4 meter nord og syd
for Bygaden pa de mest dramatiske straekninger.

Dette stiller krav om en ngje landskabsbearbejdning i denne del
af Bygaden, som sikrer, at de grgnne kiler mgder Bygaden i ni-
veau. Bebyggelsesstrukturen henholdsvis nord og syd for Byga-
den vil kunne optage terrenforskellen i bygningskroppen.

Alléerne

Lz-beplantningerne i den historiske stjerneudstykning erstat-

tes af alléer, som dels er et mere bymessigt landskabselement og
dels ikke har den samme visuelle barriereeffekt som lehegnene.

Alleerne fglger som princip det markante terren i omradet. Spe-
cielt i den sydgstlige del af omradet vil de markant stejle veje sa-
ledes blive et karakterdannende treek ved Lisbjergomréadet.

Alléerne placeres umiddelbart op til de grenne kiler og skaber i
sammenhang med disse et andet karakteristisk trek for omra-
det.

| centeromradet omkring Lisbjergskolen erstattes alléen af en si-
vegade, der samtidig fungerer som skoleve]. Sivegaden er forbun-
det med stier mod nord og syd samt stierne langs Bygaden, og
den giver derfor adgang fra hele den nye by til skolen. For cyk-
ler og géende udger sivegaden en vigtig krydsning af Bygaden

i niveau.

Pa alléen langs skoven og idretsomradet plantes der kun traeer
langs den ene side af vejen.

Ny Hogemosevej
Hagemosevej forlzegges og forleenges i en ny vejforbindelse til
Randersvej. Den danner den vestlige og nordlige graense af for-
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ste etape. Med denne placering far vejen en vigtig funktion ba-
de som forbindelse fra Randersvej til motorvejsnettet og fra Sef-
tenvej il affaldscentret (for affaldsbiler). Samtidig vil den fungere
som den hurtigste adgang til motorvejsnettet fra bade Trige, de
fremtidige byudviklingsomrader omkring @lsted samt den nord-
vestlige del af planomrédet.

Landskabeligt vil Ny Hogemosevej komme til at ligge i kanten af
skovbrynet greensende til tredje etapes udbygning. Vejen forven-
tes anlagt som 2-sporet vej med cykelstianlzg.

5 :

STOPPESTED:
DEN CENTRALE DEL AF BYCADEN MED STOPPESTED
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Lisbjerg Parkvej

Lisbjerg Parkvej bliver en vigtig adgangsvej til den farste etape af
byudviklingen omkring Lisbjerg. Vejen fares under Djurslandmo-
torvejen og kobles til Sgftenvej. Den giver adgang til Lisbjerg Er-
hvervspark, og herfra kan man fortsatte til den centrale del af By-
gaden. Vejen forventes anlagt som 2-sporet vej med cykelstianlzeg.

Klokhgjen

Klokhgjen kobles til Lisbjerg Parkvej og betjener hele erhvervs-
omradet langs med motorvejen med forbindelse til Randers-
vej. Der etableres en direkte tilkersel til Klokhgjen fra motorve-
jen fra gst.

Den gstlige strekning af Klokhgjen vil blive gravet ned, for at
motorvejsforbindelsen kan etableres. Skreenter og granne om-
rader omkring denne del af vejen etableres, si den terrenmaes-
sige overgang fra vej til landskab er si flad som muligt. Vejen
forventes anlagt som 2-sporet vej med cykelstianleg.
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VEJEN LANGS DEN YE SKOV SET MOD VEST

Randersvej

Randersvej fastholdes med sit nuveerende forlgb, men mé forven-
tes udvidet pa strekningen op imod Bygadens krydsning. Trafik-
miljget pa Randersvej gennem Lisbjerg forventes forbedret, her-
under med hastighedsdempende foranstaltninger.

KOLLEKTIV TRAFIK

Letbanen

Den planlagte letbane kommer pa sigt til at sikre den primz-

re kollektive trafikbetjening af omrddet med en hurtig og effek-
tiv adgang til Aarhus. Den lgber ind i omréadet pa en brofering
over Djurslandsmotorvejen og Seftenvej, hvor der placeres et
“park and ride"-anleg med god adgang til det overordnede tra-
fiksystem. Anlaegget skal understgtte driften pa Letbanen og ve-
re et attraktivt alternativ til oplandstrafikkens bilkersel mod Aar-
hus Midtby.

Letbanen placeres centralt i Bygaden med forventelig 4 stoppe-
steder inden for kommuneplantillzgsomradet.

Forste etape af letbanen omfatter strekningen frem til (Bygaden)
samt videre mod gst til Lystrup og Grenabanen. Senere etaper
omfatter strekninger mod Trige og Hinnerup.

Busbetjening

Busbetjening af omradet kan, udover pa Randersvej, ske ad By-
gaden og Klokhgjen og videre mod byudviklingsarealerne ved @I-
sted.



KOLLEKTIV TRAFIK
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STISTRUKTUR
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STISTRUKTUR

Omrédets stisystem bestar af en rekke forskellige stier:

o Overordnede stier langs de overordnede veje Bygaden, Lis-
bjerg Parkvej, Randersvej, Saftenvej samt langs letbanen

o Etnet af betydende lokale stier langs Ny Hagemosevej, Klok-
hgjen, de viste alléer, Byfelleden samt igennem Lisbjerg,
Landskabsparken, Lisbjerg Erhvervspark og Egadalen syd for
motorvejen.

Stierne langs Bygaden forbinder de enkelte kvarterer pa tvéers.
Disse stier forbinder ogsd de gvrige stier med letbanens stoppe-
steder pa Bygaden. Stierne langs Randersvej, Softenvej, Lisbjerg
Parkvej og letbanen forbinder omradet med det gvrige stinet.

Stierne langs Klokhgjen supplerer forbindelsen pa tveers af kvar-
tererne og stierne langs Ny Hagemosevej supplerer forbindelser-
ne til det gvrige stinet.

De lokale stier langs alléerne etableres som enkeltrettede stier pa
begge sider af alléerne, sadan at man har mulighed for at ferdes i
landskabet som bide giende og cyklende.

Der etableres desuden stier i kanten af Byfelleden og i Land-
skabsparken. Stien ved Byfelleden leder rundt om Lisbjerg
Landsby. Den forbinder de forskellige kvarterer mellem kilerne
og giver adgang til bade den nye skov med idreetsomrader og den
eksisterende Lisbjerg Skov. Stien i Landskabsparken leder ned il
park- and -ride anlegget mod syd. Stisystemet knytter sig siledes
til den granne og bla planlagning for omradet.

Udover de nevnte stiforbindelser kan der etableres yderligere lo-
kale stier gennem boligomraderne, gennem skoven og pa tvars
af de granne kiler i forbindelse med omradernes detailplanleg-
ning.

PARKERING OG VE)BYGGELINJER

Planens mal om at skabe en relativt hgj og teet by stiller serlige
krav til handtering af parkeringsarealer. Samtidig giver det mar-
kante terren, som findes i store dele af omradet nogle srlige
muligheder for at integrere parkering i kaldre eller i konstruktio-
ner i gvrigt.

Retningslinjer for etablering af parkering i den nye by findes i af-
snittet, der omhandler kommuneplanrammerne.

Vejbyggelinjer langs motorvejen forventes palagt med 5o meter fra
motorvejsmidten og 25 meter fra ramperne.

| omradets sydgstlige hjerne skal der endvidere tages hensyn til
mulige, fremtidige rampeanlag ved Klokhgjen.

LEVENDE HEGN F@LGER DEN TIDLIGERE STJERNEUDSTYKNINGSSTRUKTUR
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EUROPAN
Aarhus Kommune har deltaget i den europziske arkitektkonkurrence
Europan 10 med en byggegrund i den nye by i Lisbjerg.

Konkurrencen gennemfartes i et samarbejde mellem 20 europaiske
lande og blev finansieret via den afsatte beredygtighedspulje for

BEBYGGELSE 2008 - 2009, med henblik pa at skabe et eksempelprojekt pa, hvor-
Etapeplanlegning af ferste del af byudviklingen dan man kan bygge visionart og baeredygtigt - og i serdeleshed i
Dispositionsarealet er opdelt i 5 kategorier, der beskriver udbyg- den ny by i Lisbjerg.

ningstakten i omradet. Byfelleden samt Idrtsfelterne i skoven

er kategoriserede hhv. 1-2 og 2-3. Bygaden hgrer under kategori 2, Aarhus Kommune deltog med en 1 hektar stor byggegrund og et gn-
og anlzgges frem til Lisbjerg Parkvej. Det resterende areal ud- ske om forslag til nyteenkning af blandet andet boformer og mate-
bygges i takt med gvrige byggefelter. rialer.

Bygadens profil pa 48,5 m. falger etapeinddelingen af byudvik- Vinderne af konkurrencen blev de to unge arkitekter Kaspar Bjgrn
lingsomradet. Der anlegges indledningsvist én vejbane i hver og Troels Dam Madsen med et fornemt bud pé fremtidens energi-
kerselsretning, og sti/cykelsti-udleggets ages fra 3,5 m. til 10 m. rigtige boformer i tre. Projektet indeholder en arkitektur og en vi-
indtil der infrastrukturelt i etapeplanlaegningen er behov for hver sion for det moderne kollektiv, der kan vere med til at fremme Aar-
to kerespor i hver retning. hus’ og serligt Lisbjergs arkitektoniske signalvaerdi.

Aarhus kommune undersgger p.t. mulighederne for at realisere pro-
jektet.



_I
Ll
[
o<(
o
>
O
('
Ll
=
o
_l
N~/
<C
o
~
<
Ll
O
O
_l
>
Ll
o
L
(@)
O
Ll
)
Z
Ll
&
=>
D
=

~

-’H{ERHED M/gRFBESETIL SN@RLHE%)GT&ANDEL I
EA)\)(Freane LY ;= =Lk

'
L)
Ny |BEBYG- BEBYGGELSE | BEBYGGELSE VED
GELSE ELLER VED LANDSKABSPARK
PA SKRANT SKOv




ATTRAKTIONER

Programmeringen af de enkelte delomrader med hensyn til an-
vendelse, hgjde, teethed m.m. tager udgangspunkt i de enkelte
delomraders attraktivitet i kraft af terren, udsigtsmuligheder, in-
frastrukturel tilgengelighed og neerhed til planens landskabelige
hovedelementer, som vist pa vaerdikortet pd modsatte side.

Kortet opregner nuvaerende og fremtidige attraktioner i omradet.
Det angiver en byplanmssig komposition, der danner basis for
fordelingen af tetheder og anvendelse. Samtidig danner kortet
grundlag for en beskrivelse af de enkelte delomraders kvaliteter
og retningslinjer. Kvaliteterne er kategoriseret efter:

o Landskab: Terreen med udsigt og naerhed til naturomrader
o Infrastruktur: Motorvej og letbanestationer

o Narhed til andre funktionerfanvendelser: Det
eksisterende Lisbjerg og Byfelleden samt centeromridet og
skolen.

Motorvejen spiller en dobbeltrolle i denne sammenhzng, hvor
den dels skaber en hgj tilgeengelighed og dels medfarer en vis
stgjbelastning af de naerliggende omrader. Begge disse faktorer har
peget pa det hensigtsmassige i at placere erhverv i zonen naermest
motorvejen.

Bygaden har — med centeromrade, skole og letbanestationer
samt en placering umiddelbart ovenfor de markante skrenter
mod sydgst — en attraktivitet, som gar det naturligt at skabe den
hgjeste tzthed i dette omrade. Den infrastrukturelle tilgenge-
lighed skaber basis for en serlig forteetning specielt i forbindel-
se med letbanens stationer, og vil ligeledes skabe mulighed for
en naturlig placering af detailhandel og diverse liberale erhverv.
Bygadens markante placering gar endvidere, at det vil veere op-
lagt at integrere boliger i omradet, hvor der vil veere udsigt over
Lisbjerg Skov mod nord og Aarhus Bugten, Egidalen og Aarhus
By i et panorama fra gst til vest. Det er saledes langs Bygaden, at
funktionsblandingen, hgjden og aktiviteten vil veere starst.

I forbindelse med Byfelleden omkring det eksisterende Lisbjerg vil
det vaere vigtigt, at der skabes en skalamssig aftrapning af byggeri-
et, sidan at bebyggelsen her far en hgjde, der som hovedprincip ikke
overstiger 3 etager.

HOVEDDISPOSITION AF ATTRAKTIONER

Fordelingen af bebyggelsens tethed, etagehgjder og anvendelse
tager udgangspunkt i attraktioner, som beskrevet i det forrige af-
snit. Det resulterer i principper for fordeling af bebyggelsesmaes-
sige og landskabelige tyngdepunkter samt anvendelse. Princip-
perne kommer til udtryk gennem en raekke forskellige bebyggel-
sesmassige situationer, der er beskrevet herunder:

Langs Bygaden, hvor det mest fortzttede omride skal etableres
langs den centrale del — med tette facaderekker, hgj bebyggelse,
pladsdannelser og detailhandel i stueetagen.

Langs motorvejen, hvor et beplantningsblte danner overgang mel-
lem vejanlegget og erhvervsarealerne som har facade ud til Klokhg-
jen eller Lisbjerg Parkve;.

Langs Byfzlleden/ved det eksisterende Lisbjerg, hvor der skal sik-
res en bebyggelsesmassig overgang til landsbyen, og hvor bebyg-
gelsen bar vere med til at skabe et feelles byrum ved at vende sig
mod Byfelleden.

Ved Landskabsparken, hvor overgangen fra bebyggelse til natur er
tydeligst, og hvor denne overgang kan ske mere eller mindre mar-
keret, men altid i respekt for terreen- og naturkvaliteter.

I skoven, hvor bebyggelsen i serlig grad danner selvstendige en-
klaver, og hvor den landskabsmzssige overgang til skoven er vigtig.

Langs skoven, hvor bebyggelsen kan forholde sig rumligt til et
falles skovbryn pa forskellige méader.

P4 skraenten, hvor de terrenmassige forhold og udsigtsforholde-
ne i serlig grad skal veere definerende for bebyggelsens udform-
ning.

I dalen, der ligger lavt i omradet, hvor det er serligt vigtigt, at be-
byggelsen selv er med til at danne de bymassige eller landskabe-
lige rum.

Pa toppen, hvor der er en udstrakt udsigt, og hvor man kan bygge
hgjt for at udnytte denne udsigt, og hvor byen bar markeres med
en karakteristisk bebyggelse, der kan ses pé lang afstand.

De enkelte delomrader er som regel en del af flere bebyggelses-
massige situationer.
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| Hajhuspolitik for Aarhus Kommune udpeges det nye byomra-

de i Lisbjerg som et omréde, hvor hgj bebyggelse som udgangs-
punkt ikke kan afvises. | denne forbindelse er hgj bebyggelse lig
med 6 etager/25 meter. | forbindelse med denne plan indskraen-
kes det udpegede omrade til at omfatte en zone omkring Byga-

den, samt planens vestligst beliggende byggefelter, som vist pa
kortet heroverer.

| denne zone vil bebyggelsen vaere med til at markere byrummet
omkring Bygaden, og zonen omfatter samtidig nogle af de hgjest
beliggende omrader i den nye by, hvor en hgj punktbebyggelse kan
understrege terrenet.

Generelt kan bebyggelsen langs Bygaden vere hgj og tt. Der
er dog tilstreebt en variation i den rumlige oplevelse af de enkel-
te boligomrader langs Bygaden ved hjlp af en variation i bebyg-
gelsesprocent og etagehgjder. Denne variation kan understreges
ved hjelp af hgj bebyggelse enkelte steder langs gaden.

el 5 A 2 e IIT] oMRADE, HVOR HZJE HUSE SOM UDGANSPUNKT IKKE KAN AFVISES

ANVENDELSE, BEBYGGELSESPROCENT OG ETAGEH@)DER
Fordelingen af anvendelse, bebyggelsesprocent og etagehgj-

der tager bl.a. udgangspunkt i de analyser, der er foretaget pa de
foregdende sider.

Erhvervsomraderne udlegges i 3 omréder, der er indbyrdes for-
bundne. Omtrent halvdelen af bebyggelsen i farste etape af den
nye by vil vaere erhverv.

Den eksisterende Lisbjerg Erhvervspark fastholdes som byens
centrale erhvervsomrade. Den gstlige del af erhvervsparken ind-
gar sammen med erhvervet ved Bygaden i en mere bymassig
struktur.

| omréadet langs motorvejen udlzegges en stribe erhvervsomra-
der, der ligger som lommer i skovplantningen langs motorvejen.
Dette omrade kan anvendes til virksomheder med krav om hgj
tilgengelighed. Desuden udlagges der et enkelt erhvervsomrade
med vejbetjening fra Ny Hagemosevej.
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ANVENDELSE

Langs Bygaden og Landskabsparken er der givet mulighed for er-
hverv i klasse 1-2. | de gvrige erhvervsomrader gives der mulig-
hed for erhverv i klasse 1-3.

Boligomraderne udger omtrent halvdelen af bebyggelsen i forste
etape af den nye by. De udlegges mellem det eksisterende Lis-
bjerg og Bygaden, pé skreenten og ved Landskabsparken syd for
Bygaden samt i forbindelse med skovplantningen mod nord.

Boligomradet mellem Lisbjerg og Bygaden formidler overgangen

fra landsby til by. Hajder og teetheder varierer for at etablere den-

ne overgang.

Pa skraenten og ved engen kan der etableres en rakke forskelli-
ge boligomrader, der sarligt udnytter topografien. P4 skranten
er der serlige krav til bebyggelsestype og udsigtsmuligheder, og
ved engen bar bebyggelsen understrege det store landskabsrum
uden at hindre skraentbebyggelsens muligheder for udsigt.
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| skovplantningen mod nord etableres dels nogle lysninger og
dels en bebyggelse i kanten af skoven. Bebyggelsen i lysningerne
kan udgere kvarterer, som opnar en serlig kvalitet ved at ligge i
skoven, mens bebyggelsen i kanten af skoven bade kan orientere
sig mod skoven og den granne kile mod syd.

Idet der er et gnske om at skabe en variation i bebyggelsen,
kan der nogle steder etableres en mere spredt, hgj punkthus-
bebyggelse og andre steder en mere massiv, lavere bebyggelse.

| de omrader, hvor hgj bebyggelse ikke kan afvises, er der ligele-
des mulighed for at fa en forhgjelse af bebyggelsesprocenten for
den del, hvor den hgje bebyggelse placeres. En evt. forhgjelse af
bebyggelsesprocenten vurderes pa baggrund af de konkrete pro-
jekter i hvert enkelt tilfeelde i henhold til Hgjhuspolitik for Aar-
hus Kommune.
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KOMMUNEPLAN 2009

Ifelge Kommuneplan 2009 skal fremtidige byomrader vare by-
maessige. Ved byvaekst skal der siledes arbejdes for teettere og
mere koncentrerede byomrader. En udmgntning af strategien
rummer flere fordele, sdsom:

o Et bedre grundlag for en effektiv betjening med kollektiv trafik

© Mulighed for et mere intensiveret byliv

o Mulighed for mere blandede boligformer og mulighed for at in-

tegrere erhverv i byudviklingen
o Et mindre arealforbrug
o Starre skinsomhed over for det abne land.

| Kommuneplan 2009 er Lisbjerg Aarhus Kommunes eksempel-
projekt pa byvakststrategi i et langsigtet perspektiv.

Detailhandel. Med Kommuneplan 2009 foreligger et nyt seet ret-
ningslinjer for detailhandelsudbygningen efter den aktuelle planlov.

| Kommuneplan 2009, er der afgraenset et bycenter i Lisbjerg, der ju-
steres med denne plan.

UDSIGT MOD NORD OG LISBJERG

Der findes desuden en rekke forudstninger og bindinger for
planlegningen i omradet. Planlegningen er hovedsageligt ba-
seret pé retningslinjer og rammebestemmelser i Kommuneplan
2009, men der er ogsd emner, der vil skulle indarbejdes i den
kommunale planlegning som fglge af de kommende statslige
vand- og naturplaner.

DET ABNE LANDS PLANLAGNING

| det fglgende beskrives farst de forudseetninger og bindinger,
der generelt skal iagttages ud fra de retningslinjer der bergrer det
abne lands planlzgning, som kan leses i Kommuneplan 2009,
hovedstrukturdelen. Herefter beskrives de forudsatninger og
bindinger, der har med anden lovgivning at gere. Endelig beskri-
ves den kommunale planlegning, den "bla” planlegning og de
eksisterende lokalplaner samt de miljgmassige konsekvenser.

Kirkeindsigt.Der er udpeget omrader for kirkeindsigt omkring Lis-
bjerg og Blsted kirker. I kirkeindsigtsomraderne skal hensynet til
kirkens status og oplevelsen af kirken fra det bne land tillegges
serlig stor veegt. Byggeri, anleg og andre indgreb skal placeres
og udformes pa en mide, der ikke slgrer eller forringer oplevel-
sen af kirken og dens umiddelbare omgivelser.
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KOMMUNEPLANBINDINGER

Omraderne pavirker ikke direkte planlegningen af farste etape,
da de ligger ost for Randersvej henholdsvis vest for Ny Hagemo-
sevej.

Naturomréder. Inden for omréadet ligger en eng, der er udpeget
som beskyttet naturomrade. Pé disse arealer vil der kunne udvik-
les en karakteristisk og veerdifuld natur, og omradet vil eventuelt
kunne danne forbindelse til andre naturarealer

Hele det udpegede areal udlzgges i Kommuneplantilleg nr. 9
som naturomrade og indgar som en del af landskabsplanen.

Drikkevandsinteresser. Hele omradet er omfattet af seerlige drik-
kevandsinteresser. Ved projekteringen skal der generelt tages
hensyn til, at omréadet er beliggende i et omrade med serlige
drikkevandsinteresser.

Vandlgb. Der findes et vandlgb med B0O-malstning i den sydli-
ge del af omradet. Denne milstning anvendes for smé vandlab,
der ikke kan opfylde alle de fysiske krav til en fiskevandsmalszt-
ning. Det er karakteristisk for BO-mélsatte vandlgb, at de har en
god fysisk variation, fordi de er uregulerede, men de er ofte som-
merudtgrrende, fordi de har et lille opland. Dette vandlgb fast-
holdes i planen som naturomrade, men vil blive delvist omlagt i
forbindelse med etablering af vejanleg og letbane.
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Saer. Der findes 5 beskyttede sger med B-mélsatning i omradet,
hvilket betyder, at der kun tillades en svag pavirkning af det na-
turlige plante- og dyreliv. Der anvendes 4 forskellige generelle
mélstninger, afhangig af vandlgbenes starrelse, stramhastig-
hed og avrige fysiske forhold. B-mlsatte vandlgb er normalt om-
fattet af naturbeskyttelseslovens § 3. To af sgerne ligger syd for
affaldscenter Aarhus og to ligger i Lisbjerg Erhvervspark. Den sid-
ste ligger i engomradet mod sydgst.
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CKFIRY

Omridet syd for Affaldscenter Aarhus, Tangkeer, har i mange ar
veeret karakteriseret som vidomrade/vandhul, der dels fgdes fra
et dreensystem og dels fra et ca. 15 ha stort topografisk narop-
land, som er beliggende umiddelbart nord for omradet.

Omrédet fremstdr i dag som en &ben terrenflade med to lokale
lavninger/vandhuller, hvoraf det vestligste har karakter som per-
manent sg/vandhul med en sgflade pd ca. 500 m?, og er registre-
ret som sg i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. Det gstlig-
ste af de to vandhuller havde ved en besigtigelse i januar 2007 en
vandspejlsflade pa ca. 1.000 m2

P4 arealet nord for @lstedvej ligger ligeledes et mindre vidomré-
de, der forventes at have hydraulisk kontakt med de to vandhul-
ler ved Tangkeer.
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Engen omfatter et areal pa ca. 7 ha i den sydgstlige del af det
fremtidige byudviklingsomrade. omradet fremstar i dag som et
§ 3-engomrade med naturlige vandhuller.

@VRIGE PLANLAGNINGSMASSIGE BINDINGER

Diger. Der findes en raekke beskyttede diger i Lisbjerg Erhvervs-
park og umiddelbart mod nord. Digerne ligger langs nyanlagte
veje og en enkelt ligger frit i landskabet. Digerne langs vejen er
etableret i forbindelse med en lokalplanen for Lisbjerg Erhvervs-
park og vurderes ikke at vere serligt bevaringsverdige. De fast-
holdes dog i vid udstrakning i denne plan. Det fritliggende dige
er ikke medtaget som en del af planleegningen, men kan muligvis
bevares delvist.

Muligheden for enten at bevare eller fjerne digerne skal afklares i
forbindelse med lokalplanlaegningen.

Fredskov og skovbyggelinje. Nord for @lstedvej og st for Randers-
vej findes der omrader med fredskov og delvis fredskov. Arealerne
omkring disse skove er desuden omfattet af en skovbyggelinje pa 300
m. Starstedelen af disse omrader vil ikke blive bergrt af planlaegnin-
gen, da der her vil blive etableret et idretsomride med skovplant-
ning. Dog vil der i nogle af de sydligst beliggende omrader kunne
etableres boliger. Her vil der skulle dispenseres for skovbyggelinjen.

o
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@VRIGE BINDINGER

Hegn. Inden for omradet findes en raekke levende hegn, der mar-
kerer stjerneudskiftningen omkring Lisbjerg. Hegnene er med til
at fortzlle en central historie om stjerneudstykningen i Lisbjerg
og indgar som et strukturerende element i planen. Hovedparten
af de levende hegn erstattes af alléer, og fastholdes pa denne ma-
de som markante linjer i landskabet.

Arkaeologi. Der er ganske mange registrerede gravhgje, bopladser
mv. i omradet, som i dag er overplgjede. | Kommuneplantillzeg
nr. 9 og i Grgn Kvalitetshandbog er hensigten, at de arkaeologi-
ske spor markeres i forbindelse med udbygningen af den nye by.
Nogle steder fx. med en aftegning i belegningen, og andre ste-
der som en jordhgj. De fremhzeves i planen, sa de igen i fremti-
den vil kunne opleves som serlige steder i den nye by.

Kirkebyggelinje. Lisbjerg og @lsted kirker er begge omfattet af
en kirkebyggelinje pd 300 m. Inden for kirkebyggelinjen mé der ikke
bygges hgjere end 8,5 m. Byggelinjerne har kun indflydelse pd om-
radet enkelte steder, hvor hensynet inddrages i planlegningen.

Forurening. Inden for omréadet findes to forureninger, der er regi-
streret pa vidensniveau 2. De vil begge blive friholdt for bebyggel-
se. Desuden findes der flere steder i Lisbjerg, der er registreret pa
bade vidensniveau 1 og 2. De vil ikke blive bergrt af planlaegningen.
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Konsekvenszoner, der paviser luft og lugtgener fra Affaldscenter
Aarhus’ rggfane, er gennem en analyse kortlagt og fungerer som
parameter for placering af bebyggelse.

Jernbane. | forbindelse med planlegningen er det blevet sandsyn-
liggjort, at der kan anlagges et jernbanespor for godstransport
mod Gren langs den sydlige side af motorvejen. Denne plan re-
spekterer tracéet.

Veje. Den Jyske Motorvej ved Saften og Skedstrupmotorvejen
forbindes af Djurslandsmotorvejen, der danner den sydlige af-
greensning af omrddet. Omradet ud til motorvejen er udlagt til er-
hverv og beplantningsbelte for at mindske generne, og skabe en
bymaessig overgang i forhold til omréadets boliger. Erhvervsomra-
derne er placeret uden for de forventede byggelinjer.

Forbrandingsanlag. Umiddelbart nord for farste etape af byud-
viklingsomrédet ligger affaldscenter Aarhus. Den inderste zone,
der er vist pd kortet (side 33) anvendes til skovplantning og fri-
tidsaktiviteter.

/ANDRINGER | OMRADETS AFGRANSNING | FORHOLD TIL TIDLIGERE PLANLAGNING

/ANDRET AFGRANSNING AF KOMMUNEPLANENS RAMMER
| den overordnede dispositionsplan blev der udlagt 5 rammeomrader
med et samlet areal pa 269 ha.

Med Kommuneplan 2009, er den samlede afgraensning af byomrader-
ne blevet ndret. Graensen mod Djurslandmotorvejen, Randersvej og
det eksisterende Lisbjerg blev i store trak fastholdt. Omradet blev ud-
videt mod nordest i retning af affaldscentret, og afgreensningen mod
vest og nordvest blev ndret. Med disse andringer er der udlagt et
samlet areal pa 282 ha. Med dette Kommuneplantilleg nr. g detalje-
res planlagningen.

De rammeomrader, der blev udlagt med den overordnede dis-
positionsplan — 26.05.02BL, 26.05.14ER, 26.0515CE, 26.05.16BL,
26.06.02BL 0g 26.06.03ER - er siledes erstattet af nye rammeomra-
der. Desuden er der sket endringer af afgrensningen af rammeom-
raderne 26.05.01BL, 26.01.03JO, 26.04.07TA, 26.05.17ER (@ndres til
26.05.08ER) 0g 26.00.04GK.
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LOKALPLANER
Der er vedtaget en raekke lokalplaner som er gldende og om-
kring omradet, hvor den nye by skal realiseres.

Lokalplan nr. 3 og 66 for et byomrade ved Lisbjerg 1. etape er
rammelokalplaner, der er vedtaget i 1980 for en del af omradet,
hvor den nye by vil komme til at ligge. Da lokalplanerne ikke er i
overensstemmelse med principperne i kommuneplantilleg nr.9,
vil lokalplanerne for langt de overvejende dele af omrédet blive
ophzvet nar der udarbejdes nye lokalplaner for omraderne.

Lokalplan nr. 331 for Lisbjerg landsby er vedtaget i 1989 og omfat-
ter den eksisterende landsby. Det nye byomride inddrager ikke
arealer, der er omfattet af denne lokalplan. Dog arbejdes der med
en byfelled omkring landsbyen. Denne byfelled kan pa sigt kom-
me til at omfatte arealer, der er indeholdt i lokalplan 331.

Lokalplan nr. 464 for et erhvervsparkomrade ved Lisbjerg er ved-
taget i 1993. Den nordlige del af erhvervsparken er godt pé vej til
at blive realiseret i forlengelse af lokalplanen. Kommuneplantil-

lzgget indeholder imidlertid nye rammer for dele af lokalplanom-

radet, og &ndrer vejfaringer omfattet af lokalplanen. Derfor vil

]

LOKALPLANER | OMRADE

lokalplanen delvist blive ophzvet ved udarbejdelse af nye lokal-
planer, som er i overensstemmelse med tilleggets.

Lokalplanerne nr. 126, 545 og 635 for kraftvarmeanlag og af-
faldscenter Aarhus er vedtaget i 1983, 1996 og 2001. lokalplan nr.
545 erstatter dele af lokalplan nr. 126, og lokalplan nr. 635 erstat-
ter Lokalplan nr. 126 og 545 for den del af omradet, der ligger nzer-
mest det nye byudviklingsomrade. lokalplanernes omrade er ikke
omfattet af, men graenser umiddelbart op til Kommuneplantillegget.

Lokalplan nr. 786 for Lisbjerg skole er vedtaget i 2007. Planen ud-
gor som tidligere naevnt startskuddet pa den nye by og bliver nu
fulgt op af Lokalplan nr. 828 for boliger i den del af centeromra-
det, der ligger nord for Bygaden.

Lokalplan 828 Boligomrdde og omrade til offentlige formdl
nord for Lisbjergskolen i Lisbjerg er vedtaget i 2011.



MILJOVURDERING

()
P

Kommuneplantilleg nr. g til Kommuneplan 2009 for Lisbjerg - Der er ikke indkommet bemarkninger til miljsvurderingen i hg-
Farste etape, er blevet miljgvurderet i henhold til Lov om miljg- ringsfasen.
vurdering af planer og programmer

Kommuneplantillegget fastleegger rammer, men abner ikke di-
rekte op for anleegsprojekter, hvorfor det i forbindelse med den
efterfolgende sektor- og lokalplanlegning i hvert enkelt tilfeelde
skal vurderes, hvorvidt den enkelte plan skal miljgvurderes.
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KOMMUNEPLAN - RAMMER

Kommuneplanrammerne tager udgangspunkt i programmerin-
gen af den samlede by, samt et gnske om at skabe en bevidst va-
riation i det nye byomrade.

Kommuneplanrammerne er udvidet, sa de, suppleret af Gran
kvalitetshandbog, kan fungere som et kvalitetsprogram. Formalet
er at udpege en raekke kvaliteter, der gnskes fremmet eller sikret,
nar den nye by skal realiseres, sadan at bebyggelsernes oriente-
ring, vejbetjening og parkeringsforhold sker ud fra en raekke fel-
les retningslinjer.

Som indledning til kommuneplanrammerne for de enkelte del-
omréder beskrives en rkke serlige forhold, der influerer pa al-
le delomrader. Her beskrives en reekke emner, der har sarlig be-
tydning for, hvordan byen opleves som helhed. Desuden beskri-
ves enkelte tekniske forhold omkring udbygningen af de enkelte
delomréder.

FORHOLD TIL DE GENERELLE RAMMEBESTEMMELSER
Kommuneplanens generelle rammebestemmelser gzlder ogsa
for rammerne i den nye by. P4 enkelte punkter er der dog foreta-
get en revision i de generelle rammebestemmelser. Disse punkter
er beskrevet herunder.

Opholdsarealer

Inden for byggefeltet i det enkelte rammeomrade skal der udlzg-
ges opholdsareal svarende til mindst 40 % af bebyggelsens boli-

getageareal. Opholdsarealet skal ikke ngdvendigvis etableres pa

terraen.

Opholdsarealer pa terreen skal beplantes, sa der opnas et grent miljg
med sa god gkologisk balance som muligt.

Parkering

Den nye by skal have en hgj grad af trafikal tilgeengelighed bade
for let trafik, biltrafik og kollektiv trafik. Det er dog intentionen at
begraense biltrafikken ved at tilbyde en hgjklasset kollektiv trafik
og et veludbygget stinet.

Med baggrund i denne intention er det ogsa vigtigt, at bilparke-
ringen i den nye by reguleres, si der sikres en optimal udnyttelse
uden overudbud af parkering.

Af det viste kort over rammeomraderne pa modsatte side, frem-
gar hvor parkeringen skal integreres i bebyggelsen (evt. under
terraen eller i p-huse) og hvor der er mulighed for sarskilt parke-
ring i terreen.

Der skal ogsa i omradet sikres et godt udbud af cykelparkering.

Med hensyn til bilparkering er det hensigten:

— Atantallet af bilpladser, som hovedregel fastlzgges i h.t. gel-
dende retningslinjer for anlaeg af parkeringsarealer, hvilket
bl.a. indebarer fglgende normer:

O Tet-lav boliger: 1,5 plads pr. bolig

o Etageboliger: 1,0 plads pr. bolig
© Boliger (mindre end 50 m?): 0,5 plads pr. bolig
o Kontor/liberalt erhverv/fabrik/veerksted: 1 plads pr. 50 m?
O Udvalgsvarebutikker/restauranter: 1plads pr. 5o m?

o Dagligvarebutikker: 1 plads pr. 25 m?
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PARKERING

[ ]RAMMEOMRADE, HVOR PARKERING SKAL INTEGRERES | BEBYGGELSEN [N RAMMEOMRADE, HVOR PARKERING | TERRAN KAN VARE MULIG
(EVT. UNDER TERREN ELLER | P-HUSE)

— At parkeringsanleg i den tetteste del af bebyggelen integreres — At der i centeromridet i videst muligt omfang sikres dobbelt-
i denne, etableres under terran eller i serlige p-huse udnyttelse af stgrre parkeringsanlag, siledes at boliger og er-
hverv deles om de samme pladser og at disse udnyttes opti-
— At parkeringsanl®g i mindst mulig omfang optager areal pa malt - i sadanne tilfzlde kan de nzvnte parkeringskrav redu-
terraen ceres
— At parkeringsanleg primzrt etableres som stgrre samlede an- — Atterrenet indgar som en veesentlig faktor, nar der veelges
leg parkeringslgsninger, sasom delvis nedgravning eller overdaek-

ning af parkeringsfaciliteter
— At parkering som hovedprincip anlegges internt i bebyggel-

sen, eller ved ankomsten til bebyggelsen — At der ved valg af parkeringslgsning indgér overvej-
elser vedrgrende disponering af grunden, bebyggelsesform,
— At alle parkeringspladse anlegges som felles parkeringsanleg for terreenforhold og ikke mindst visuelle hensyn til omgivelserne.

starre samlede boligbebyggelser og for den enkelte virksomhed -
dog kan parkering i omrader med teet-lav boliger delvist etableres
ved den enkelte bolig
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Med hensyn til cykelparkering er det hensigten:

— Atantallet af pladser som hovedregel fastlzegges i h.t. gzlden-
de retningslinjer for anlaeg af parkeringsarealer, hvilket bl.a.
indebrer fglgende normer:
Teet-lav boliger: jf. bygningsreglement

Etageboliger: 2 pladser pr. bolig

Kollegier, ungdomsboliger: 1 plads pr. bolig

Fabrik/vaerksted: 1 plads pr. 100 m?

Kontor/liberalt erhverv: 2 pladser pr. 100 m?

Butik/restaurant/forsamlingslokale: 3 pladser pr. 100 m?

— At cykelparkering indtenkes i bide den samlede parkerings-
lgsning og i disponeringen af bebyggelsen, herunder en pas-
sende fordeling af cykelparkeringen i forhold til bebyggelsens
anvendelse og til indgange i de enkelte dele af bebyggelsen

— Aten passende andel af cykelparkeringen placeres pa terreen
(minimum 1/3)

— At der ved anlag af cykelparkeringspladser i klder sikres sar-
skilt og direkte adgang til disse.

DETAILHANDEL

Med denne plan udlegges der tre rammeomrader som centerom-
rade (CE). | Kommuneplan 2009 blev Lisbjerg udpeget som by-
center med en ramme pa 3000 m?til detailhandel i frste planpe-
riode. P4 sigt vil der som en del af en samlet detailhandelsplan-
lzgning blive mulighed for at udvide arealrammen til butiksfor-
mal yderligere.

| bycentret kan der i princippet etableres dagligvarebutikker pa
op til 3.500 m*og udvalgsvarebutikker p op til 2.000 m?, men
altsd med en maksimal samlet ramme pa 3.000 m?indtil videre.
Det skal tilstrebes at disse butikker placeres indenfor de udvalg-
te centeromrader.

STO)

Hensynet til trafikstej indgar som et vigtigt element i detailplan-
legningen af det nye byomrade. Der skal i forhold til stgjfglsom
anvendelse — boliger, kontorerhverv, skoler, institutioner, m.m. -
sikres, at stajkrav i henhold til kkmmuneplanens stgjbestemmel-
ser overholdes.

Den tatteste del af bebyggelsen og bebyggelse langs de mest tra-
fikerede veje kan fungere som stgjafskermning for de bagvedlig-

gende bebyggelser og opholdsarealer. Dette bar indtenkes i for-
bindelse med disponering og udformning af bebyggelserne mod
Bygaden.

H@)JHUSPOLITIK

| Hgjhuspolitik for Aarhus Kommune, tilleeg nr. 84 til Kom-
muneplan 2001 udpeges der en rekke omrader, hvor hgj bebyg-
gelse ikke kan afvises. Et af disse omrader er det nye byomride
omkring Lisbjerg.

| denne plan indskraenkes det udpegede omréde til at omfatte en
zone langs Bygaden i en bredde af 30 meter. Desuden kan det ikke af-
vises, at hgj bebyggelse kan placeres i hele omradet inden for delom-
rade 16BO og 17BO.

Far der kan gives tilladelse til hgj bebyggelse skal der gennem.-
fares en projektvurdering og en konsekvensanalyse i henhold til
hgjhuspolitikken.

En godkendelse efter hgjhuspolitikken kan i de konkrete tilflde
udlgse en hgjere bebyggelsesprocent for den del af omradet, der
bebygges med hgj bebyggelse.

@VRIGE GENERELLE FORHOLD OMKRING RAMMEOMRADER
Ud over forhold, der er naevnt i de generelle rammebestemmel-
ser, gor folgende sig geldende for byen som sidan.

Alléer

Som tidligere nevnt vil alléerne vaere et gennemgaende traek i
den nye by. Der gives dog mulighed for, at allémotivet kan varie-
res, sidan at der kan tages hgjde for samspillet med de tilsteden-
de bebyggelser.

Typisk vil alléerne kunne udformes som reguleere alléer med en-
keltstaende trer pa begge sider af vejen. Visse steder kan allé-
princippet ogsé viderefgres, selv om der ikke etableres en vej.

Pa nogle strekninger vil bygninger kunne veere med til at dan-
ne rum. Her kan de enkeltstiende traeer erstattes af tregrupper
langs den syd/gstlige side af vejen.

Hvis der er behov for at give en strakning et mere varieret ud-
tryk, kan alléen etableres med treegrupper langs begge sider af
vejen.

Bebyggelsens made med landskabet

Forholdet mellem bebyggelse og landskab er en af de vesentlig-
ste faktorer i realiseringen af den nye by, idet terreenet i omridet
er sd markant.



Med denne plan udlzgges en rakke forskellige landskabelige
rum, der friholdes for bebyggelse som byens felles granne omra-
der. Samtidig er de med til at definere en raekke delomréader, der i
hgjere grad end normalt kan betragtes som deciderede byggefel-
ter. Inden for disse delomréader kan der til gengeeld bygges tette-
re og hgjere end normalt.

Det bar generelt tilstrebes, at overgangen fra delomraderne til de
grenne rum udformes, sa landskabets flade karakter treekkes helt
ind til bebyggelsen.

Det markante terreen i store dele af planomradet skaber generelt
forudsetninger for, at Lisbjergomradet vil kunne udvikle et eget
arkitektonisk formsprog knyttet til det kraftigt faldende terren og
de serlige udsigtsmuligheder. Det kunne f.eks. veere:

Bygninger som optager terrenforskelle i bygningskroppen

Bygningskroppe som precist ligger enten pa langs eller pa
tveers af terrenkoter

Tagformer som vokser ud af terrenet eller er vandrette pé en
ellers faldende bakke

Lokale gadeforlgb som slynger sig i markante skift mellem
vandrette og stejle strekninger

Udvendige trappemotiver i gyder, som i sydlandske bjerg-
landsbyer

Serlige snit i bebyggelsen som abner for lange udsigter

Tagterrasser, hvor det er muligt at se udover de foranliggende
boliger.

Terraenforhold

Stgrstedelen af omradet bestar som nzvnt af et ganske kuperet
terreen. Som udgangspunkt skal de terrenmassige forhold ogsa
kunne markes i den nye by. Det er intentionen, at terrenet ogsa
skal kunne opleves, nar byen er realiseret. Gran Kvalitetshandbog
anviser bearbejdningen af den landskabelige struktur i hele farste
etape. | forlengelse af forrige afsnit fastsettes der derudover en
rekke generelle krav til terrenbehandling i omradet:

De granne kiler skal i princippet fastholdes i eksisterende terraen.
Landskabsparken (53RE) og skoven (55RE) kan terrenbehandles

i forbindelse med landskabsmodningen, men sa vidt muligt fast-
holdes terreenet i overgangen mod de enkelte delomrader.

Desuden vil der foregé terrenbehandling i forbindelse med etab-
lering af de veje, der er beskrevet i denne plan. Det skal tilstree-
bes at minimere skreentanlag i forbindelse med etableringen.

Terrenbehandling inden for de enkelte delomrader skal handte-
res i forbindelse med lokalplanlzgningen. Generelt skal det til-
straebes at minimere skrentanleg, eksempelvis ved at optage
terreenforskelle i bygningskroppene.

Gravhgje

Der findes som tidligere naevnt en del overplgjede gravhgje, bo-
pladser mm. i omradet. | forbindelse med udarbejdelsen af en
grn plan for omradet, indgar gravhgjene som et gennemgaen-
de element. De gravhgije, der er vist i den overordnede plan, skal
markeres i terrenet, nir de enkelte delomrader udvikles.

Blé planlagning

En af hovedintentionerne med denne plan er, at der etableres en
rekke attraktive granne omrader. En vaesentlig del af disse omra-
der er den bl3 struktur.

For at synliggere vandet i den nye by skal regnvand generelt fares
fra de enkelte delomrader til regnvandssger, der er placeret i de
grenne omrader. Regnvandssgerne skal udformes, sa de indgar
som en naturlig del af de rekreative omrader.

Eventuel forsinkelse inden for de enkelte delomrader skal sikres i
forbindelse med detailplanlegningen. Spildevand fares fra de en-
kelte delomrader til nedgravede spildevandsledninger i de granne
omrader, eller i forbindelse med veje.

| folge den statslige kortlzgning af geologi og grundvand er de-
le af Lisbjerg-erhvervsomraderne sirbare. En efterfalgende kon-
kret gennemgang af kortlegningsdata medfarer dog, at Aarhus
Kommune vurderer, at alle omraderne kan betragtes som mindre
sarbare. For hvert erhvervs-rammeomrade er det angivet, hvilke
grundvandsklasser, der accepteres i omradet.



OVERSIGT OVER RAMMEOMRADER MED BYGGEFELTER




KOMMUNEPLANRAMMER FOR DE ENKELTE OMRADER
Kommuneplanrammerne indeholder en beskrivelse af delomré-
derne.

Omradebeskrivelsen tager udgangspunkt i de nuvaerende og
fremtidige attraktioner i omradet og omfatter de forhold, der gar
sig sarligt geeldende for omradet.

Kommuneplanrammer — generelt

Kommuneplanrammerne angar den overordnede planlagnings-
massige disponering af omradet. Rammerne tager udgangs-
punkt i kortet med hoveddisposition samt kortene med den sam-
lede fordeling af anvendelse, bebyggelsesprocent og etagehgjder.
Under de enkelte delomrader angives etageantal, bebyggelsens
omfang og anvendelse.

Under kommuneplanrammerne er der et punkt med suppleren-
de bestemmelser, der angar de mere konkrete kvaliteter i oplevel-
sen af byen. De knytter sig til de enkelte delomraders forhold til
byens overordnede struktur. De tager udgangspunkt i de "vardi-
massige” kvaliteter og beskriver serlige forhold, man skal tage
hensyn til i forbindelse med detailplanlzgningen. De understgt-
tes i de enkelte opslag af inspirationsbilleder eller visualiseringer
af bebyggelse pd omraderne.

Enkelte af punkterne i kommuneplanrammerne kraever en ser-

lig forklaring:

Miljgklasser for erhverv:
Anvendelsesbestemmelserne for erhverv indeholder en angi-
velse af, hvilke klasser der ma etableres i de enkelte delomri-
der. Disse klasser henviser til kommuneplanens generelle ram-
mer for miljgklasser.
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260601B0 — TAT-LAV BOLIGER

Omradet ligger umiddelbart syd for Byfelleden, hvorfra der af felledstien er adgang
til idreetsarealerne i skoven, skolen m.m. Mod gst stgder omradet op til den eksiste-
rende bebyggelse langs Randersvej. Terrenet falder jeevnt mod syd, hvor der er ad-
gang til en lokal gren kile.

Etageantal: 2
Bebyggelsens omfang: 2.500 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod vest

O Bebyggelse i omrddet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

O Bebyggelsen i omradet skal udformes med en dobbelt orientering, sidan at den
bade orienterer sig mod Byfelleden og den granne kile mod syd.

260602B0* -—ETAGEBOLIGER

Omridet har adgang til granne kiler mod bade nord og syd, og steder mod gst op til
eksisterende bebyggelse langs Randersvej. Terreenet falder jevnt mod syd. Omrédet
ligger umiddelbart bag ved Bygaden

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: 4.400 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod vest

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Bebyggelsen kan enten placeres pa langs eller pa tveers af koterne.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE



260603B0* — TAT-LAV BOLIGER

Omradet ligger pé et relativt fladt areal umiddelbart neden for en markant skreent.
Omrédet er omgivet af granne kiler, herunder den sydlige del af Landskabsparken.
Der er planlagt starre sger bade nord og syd-vest for omradet, som vil give gode ori-
enteringsmuligheder for bebyggelsen. Omrédet vil opleves tydeligt ved ankomsten
til Lisbjerg via Randersvej, som pa dette sted ligger pa en vold.

Det er muligt at underopdele omradet i 3-4 delomrader med hver sin landskabelige
orientering mod de omkringliggende granne kiler. Omradet vil ligeledes kunne ud-

formes med et internt landskab. Bebyggelseshgjden er fastlagt til maksimalt 2 eta-

ger med henblik pa at sikre udsigtsmulighederne for de hgjere beliggende delomra-
der.

Etageantal: 2
Bebyggelsens omfang: 18.000 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra Klokhgjen mod syd

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader.

*FOR OMRADET G/ALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 10G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE

260604B0 — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger umiddelbart ud imod Byfelleden og med grenne kiler mod bide gst
og syd. Omrédet er relativt fladt med et svagt fald imod syd.

Etageantal: 4

Bebyggelsens omfang: 4.000 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alleén mod vest

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsen skal udformes, s den orienterer sig imod de granne kiler og Byfel-
leden.




260605B0 — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger direkte ud til granne kiler pé 3 sider, hvor der vil blive udsigt over en
planlagt sg imod sydest. Omrédet ligger tzt pa skolen og de fritids- og sportsaktivi-
teter som findes i forbindelse hermed. Terraenet er jeevnt faldende mod sydest.

Etageantal: 4
Bebyggelsens omfang: 5.000 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod vest

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Parkering skal enten etableres i parkeringsklder eller pd anden made integreres
i bebyggelsen

o Gravhgje, der er vist inden for omréadet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne og Forslag til
Gron Kvalitetshandbog.



260606B0* & 260607BO* — ETAGEBOLIGER
Omraderne ligger ud imod Bygaden og umiddelbart gst for centeromradet med sko-
len m.m. Bade mod nord og syd er der adgang til lokale grgnne kiler.

Omraderne har et forholdsvist kraftigt skranende terreen mod sydgst med et samlet
terrenfald pd omkring 14 meter.

Omraderne bgr s vidt muligt planlegges sammen, sa der kan opnis et bebyggel-
sesmeassigt samspil p tveers af Bygaden. En tveergdende bebyggelsesstruktur vil
kunne bidrage til at tegne de markante skranter i dette omrade.

Etageantal: 6

Bebyggelsens omfang: 16.000 etagem? for 06BO

13.500 etagem? for 07BO

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod vest

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Minimum 50 % af bebyggelsen langs Bygaden skal placeres med facaden inden-
for en facadezone pa 1 meter langs vejskel

o Det afvises som udgangspunkt ikke at etablere bebyggelse som er hgjere end
6 etager inden for en zone pa 30 m langs Bygaden, som vist i den overordnede
plan. Dette kan dog kun ske efter en konkret vurdering af projektet i hvert enkelt
tilfzlde, i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pa anden made integreres

i bebyggelsen.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE




260603B0 — ETAGEBOLIGER

Omrédet afgrenses af granne kiler mod nord og gst og har en storslaet udsigt over
Landskabsparken mod syd og sydgst. Terrenet falder markant imod sydgst, hvilket
giver gode muligheder for at udforme en bebyggelse med udsigt over den tveergéen-
de landskabspark.

Etageantal: 3
Bebyggelsens omfang: 16.300 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alleén mod vest

O Bebyggelse i omrddet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Den terrenmaessige overgang til Landskabsparken skal enten ske i form af
skreenter pa max 1:3 eller som en skulpturel eller bygningsmeassig overgang.



260509B0 — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger nordvest for skolen og de fritids- og sportsfaciliteter som findes i
forbindelse hermed. Terranet er jevnt faldende mod sydgst. Omrédet ligger umid-
delbart bagved den tetteste del af Lisbjerg, der er udpeget til centeromrade. Her
findes bl.a. letbanestation, detailhandel og liberale erhverv.

Etageantal: 6
Bebyggelsens omfang: 39.500 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alleén mod vest

o Der skal sikres vejadgang gennem omrédet til delomrade 2606500F

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bygningshgjden skal varieres, sadan at der sker en hgjdemssig aftrapning mod
Byfzlleden og det eksisterende Lisbjerg. Samtidig kan der ske en hgjdemassig
aftrapning mod idratsarealerne, sadan at udsigtsmulighederne mod sydest ud-
nyttes optimalt

o Bebyggelsen skal udformes, s den orienterer sig imod de granne kiler og Byfel-
leden

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pa anden made integreres
i bebyggelsen. Enkelte steder kan der dog placeres parkering pa fladen.

o Gravhgije, der er vist inden for omridet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.




| 260510B0 — TAT-LAV BOLIGER
: Omrédet ligger umiddelbart ud imod Byfelleden og med granne kiler mod bade syd

og vest. Syd for omréadet planlegges en sg i den granne kile som der vil vaere ud-
sigt over. Omrédet ligger centralt i forhold til bade skole, skov, byfelled og Lisbjerg,
hvortil der er vejadgang fra alléen. Omradet er relativt fladt med et svagt fald imod

Mg vest.

Etageantal: 2
Bebyggelsens omfang: 3.200 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod nord

O Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsen skal disponeres s den orienterer sig mod bade Byfelleden og de
granne kiler.

260511B0 — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger med en allé mod nord og med udsigt over granne kiler mod bade
gst, syd og vest. Sydgst for omradet planlzgges en sg i den granne kile, som der vil
vare udsigt over. Omradet ligger centralt i forhold til bade skole, skov, byfelled og
Lisbjerg, hvortil der er vejadgang fra alléen. Omradet er relativt fladt med et svagt
fald imod ost.

Etageantal: 4
Bebyggelsens omfang: 7.300 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod nord

O Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsen skal disponeres sa den orienterer sig mod de granne kiler

o Parkering skal enten etableres i parkeringskelder eller pa anden méade integreres
i bebyggelsen.



260512B0 — ETAGEBOLIGER

Omridet ligger ud imod granne kiler mod bade gst, syd og vest. Sydvest for omra-
det planlzgges en sg i den granne kile, som der vil veere udsigt over. Omrédet er re-
lativt fladt med et svagt fald imod sydvest.

Etageantal: 5
Bebyggelsens omfang: 12.800 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alleén mod nord

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Parkering skal enten etableres i parkeringskzlder eller pd anden made integreres
i bebyggelsen.

260513B0 — TAT-LAV BOLIGER

Omradet ligger umiddelbart ud imod Byfelleden og med granne kiler mod bade syd
og vest. Mod nord stgder omradet op til det nye skovomrade som indeholder bold-
baner og mange rekreative muligheder. Omrédet trafikbetjenes fra en adgangsvej
placeret helt op af Byskoven, sadan at skovbrynet kommer til at skabe en “ensidig al-
|6 med en klar visuel orientering mod bebyggelsen. Omradet er relativt fladt med et
svagt fald imod syd.

Etageantal: 2
Bebyggelsens omfang: 1.900 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alleén mod nord

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsen skal disponeres, sa den orienterer sig imod de grgnne kiler og By-
felleden.




260514B0 — ETAGEBOLIGER

Omrédet ligger umiddelbart syd for den nye Byskov og med udsigt over grgnne ki-
ler mod bade gst, syd og vest. Omrédet trafikbetjenes fra en adgangsvej placeret
helt op af Byskoven, sidan at skovbrynet kommer til at skabe en ensidig allé med en
klar visuel orientering mod bebyggelsen. Omrédet er relativt fladt med et svagt fald
imod vest.

Etageantal: 4
Bebyggelsens omfang: 4.500 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra adgangsvejen langs Byskoven

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsen skal disponeres sa den orienterer sig mod de granne kiler

o Parkering skal enten etableres i parkeringskelder eller pa anden méade integreres
i bebyggelsen.



260515B0 — ETAGEBOLIGER

Omridet ligger umiddelbart syd for den nye Byskov og med udsigt over granne kiler
mod bade gst, syd og vest. Omradet trafikbetjenes fra en adgangsvej placeret helt
op af Byskoven, sddan at skovbrynet kommer til at skabe en ensidig allé med en klar
visuel orientering mod bebyggelsen. Omradet ligger hgjt og er relativt fladt med et
svagt fald imod syd.

Etageantal: 6
Bebyggelsens omfang: 17.600 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra adgangsvejen langs Byskoven

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsen skal disponeres sa den orienterer sig mod de granne kiler

o Safremt bebyggelsen etableres i mere end 4 etager, skal den udformes, sa skov-
brynet kan ses gennem delomrédet fra den granne kile mod syd, dvs som punkt-
huse eller anden form for fritstdende bebyggelse

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pa anden made integreres
i bebyggelsen.




260516B0* & 260517B0* — ETAGEBOLIGER

Omraderne ligger langs Bygaden umidelbart syd for den samlede skovplantning. De
ligger pa det hgjeste areal i bydelen, i overgangen fra byens centrale omrader til sko-
ven mod nord. Omrade 16BO ligger en anelse hgjere end 17BO. Bebyggelse i omré-
det kan udnytte den hgje beliggenhed og siledes opfares i en hgjde, der udnytter
udsigten. Det kan saledes ikke udelukkes, at der her vil kunne etableres en hgjhus-
bebyggelse, som vil kunne fungere som et landmark for den nye by.

Etageantal: 6
Bebyggelsens omfang: 23.000 etagem? for 16BO
24.000 etagem? for 17BO

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alleén mod nord

O Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Safremt bebyggelsen etableres i mere end 4 etager, skal den udformes, s skov-
brynet kan ses gennem delomrédet fra den grgnne kile mod syd, eksempelvis
som punkthuse

o Det afvises som udgangspunkt ikke at etablere bebyggelse som er hgjere end
6 etager inden for omradet. Dette kan dog kun ske efter en konkret vurdering af
projektet i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pd anden made integreres
i bebyggelsen

o Gravhgje, der er vist inden for omradet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomréderne.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE



260518B0 — ETAGEBOLIGER

Omridet ligger umiddelbart syd for den nye Byskov og med udsigt over granne kiler
mod bide gst, syd og vest. Omradet trafikbetjenes bade fra Hogemosevej og Byga-

den via adgangsvejen mod nord, og der planlzgges et stoppested for letbanen i for-
bindelse med Bygaden. Omradet er relativt fladt med et svagt fald imod vest.

Etageantal: 5
Bebyggelsens omfang: 22.700 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra adgangsvejen langs skovbrynet

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Parkering skal enten etableres i parkeringskzlder eller pd anden made integreres
i bebyggelsen

o Safremt bebyggelsen etableres i mere end 4 etager, skal den udformes, sa skov-
brynet kan ses gennem delomradet fra den granne kile mod syd, dvs. som punkt-
huse eller anden form for fritstdende bebyggelse

o Gravhgije, der er vist inden for omridet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.




260519B0 — ETAGEBOLIGER

Omrédet ligger umiddelbart syd for den nye Byskov og med udsigt over grgnne kiler
mod bade gst, syd og vest. Omradet trafikbetjenes fra en adgangsvej som forbinder
Hegemosevej og Bygaden. Der planlegges et stoppested for letbanen i forbindelse
med Bygaden. Vest og sydvest for omradet planlzgges sger i de grgnne kiler, som
der vil veere udsigt over. Omrédet er relativt fladt med et svagt fald imod vest.

Etageantal: 3
Bebyggelsens omfang: 17.400 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra adgangsvejen langs skovbrynet

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Bebyggelsen skal disponeres sa den orienterer sig mod de granne kiler

o Gravhgje, der er vist inden for omradet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomréderne.

260520B0 — ETAGEBOLIGER

Omrédet ligger umiddelbart syd for den nye Byskov og med udsigt over granne kiler
mod bide gst, syd og vest. Omradet trafikbetjenes bade fra Hagemosevej og Byga-
den via adgangsvejen langs skovbrynet. Der planlegges 2 nye sger i de granne kile
mod henholdsvis gst og syd, som der vil vaere udsigt over. Omradet er relativt fladt
med et svagt fald imod vest.

Etageantal: 3
Bebyggelsens omfang: 17.700 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra adgangsvejen langs skovbrynet

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréder.



260521B0 — ETAGEBOLIGER

Omridet ligger umiddelbart syd for den nye Byskov ligesom omrédet afgrenses af
skov imod vest og syd. Fra omradet er der udsigt over granne kiler mod gst. Omra-
det trafikbetjenes fra en fordelingsvej, der har forbindelse til Hogemosevej og Byga-
den. Omridet er relativt fladt med et svagt fald imod vest.

Etageantal: 3
Bebyggelsens omfang: 18.400 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra adgangsvejen langs skovbrynet

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Der skal holdes en afstand pa 30 meter til skovbrynet mod vest og syd, sadan at
bebyggelsen ikke oplever genevirkninger i form af skygge m.m.




260522B0* — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger som en lysning i den nye Byskov, og vil sdledes fa en meget land-
skabelig karakter. Omradet trafikbetjenes af en adgangsvej, som giver forbindelse
til Bygaden. Der planlagges et stoppested for letbanen i forbindelse med Bygaden,
hvilket tilsiger at omréadet far en hgj udnyttelsesgrad. Omradet er relativt fladt med
et svagt fald imod midten, hvor der planlgges en sg. Bebyggelsen vil naturligt kun-
ne orientere sig i forhold til den centralt beliggende sg, ligesom der vil veere udsigt
til skovbrynet hele vejen rundt. Bebyggelsen kan f.eks. veere punkthuse eller en vari-
eret karréstruktur som kan definere en overgang fra et indre (urbant) rum til et ydre
landskabeligt.

Etageantal: 5
Bebyggelsens omfang: 6.100 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske ad adgangsvejen fra Bygaden

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Der skal holdes en afstand pa 30 meter til skovbrynet, sadan at bebyggelsen ikke
oplever genevirkninger i form af skygge m.m. Afstanden er givet af byggefeltets
afgrensning

o Den bebyggelsesfri zone pa 30 meter kan anvendes til vejanleg, terrenbehandling
og beplantning med buske og fritstaende traeer

o Parkering skal enten etableres i parkeringskelder eller pa anden made integreres
i bebyggelsen

o Gravhgje, der er vist inden for omréadet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 OG TILH@RENDE VVM-REDEC@RELSE



260523BO* — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger som en lysning i den nye Byskov, og vil sdledes fa en meget land-
skabelig karakter. Omradet trafikbetjenes af en adgangsvej, som giver forbindelse
til Bygaden. Der planlegges et stoppested for letbanen i forbindelse med Bygaden,
hvilket tilsiger at omradet far en hgj udnyttelsesgrad. Omradet er relativt fladt med
et svagt fald imod nordvest. Bebyggelsen kan med fordel udformes sa fladekarakte-
ren kan trekkes helt ind til husene. Bebyggelsen bgr etableres som et samlet bolig-
omrade med et ensartet arkitektonisk udtryk.

Etageantal: 4

Bebyggelsens omfang: 5.200 etagem?

Supplerende bestemmelser:

o Vejadgang skal ske ad adgangsvejen fra Bygaden. Igennem omradet udlaegges en

vej, der giver vejadgang til delomrdde 260522BO

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Der skal holdes en afstand pa 30 meter til skovbrynet, sidan at bebyggelsen ikke
oplever genevirkninger i form af skygge m.m. Afstanden er givet af byggefeltets
afgransning

o Den bebyggelsesfri zone pa 30 meter kan anvendes til vejanleg, terrenbehandling
og beplantning med buske og fritstiende treeer

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pa anden made integreres
i bebyggelsen

o Gravhgje, der er vist inden for omréadet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.

*FOR OMRADET G/ALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 10G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE




260524BO* — TAT-LAV BOLIGER

Omradet ligger som en lysning i den nye Byskov, og vil siledes fa en meget land-
skabelig karakter. Omradet trafikbetjenes af en adgangsvej som forbinder Bygaden
med Hggemosevej. Umiddelbart sydgst for omradet planlzgges der et stoppested
for letbanen i forbindelse med Bygaden. Omradet er relativt fladt.

Etageantal: 2
Bebyggelsens omfang: 9oo etagem?

Supplerende bestemmelser:
O Vejadgang skal ske fra adgangsvejen mellem Bygaden og Hogemoseve;

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsen skal etableres som et samlet boligomrade med et ensartet arkitek-
tonisk udtryk

o Der skal holdes en afstand pa 30 meter til skovbrynet, sidan at bebyggelsen ikke
oplever genevirkninger i form af skygge m.m. Afstanden er givet af byggefeltets
afgrensning.

o Den bebyggelsesfri zone pa 30 meter kan anvendes til vejanleg, terrenbehand-
ling og beplantning med buske og fritstaende traeet

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 10G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE



260525BO* — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger som en lysning i den nye Byskov, og vil sdledes fa en meget land-
skabelig karakter. Omradet trafikbetjenes af en adgangsvej som forbinder Bygaden
med Hogemosevej. Omradet er relativt fladt. Bebyggelsen kan med fordel udformes
sa fladekarakteren kan traekkes helt ind til husene. Bebyggelsen bgr etableres som et
samlet boligomrdde med et ensartet arkitektonisk udtryk

Etageantal: 3
Bebyggelsens omfang: 1.200 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra adgangsvejen mellem Bygaden og Hagemosevej

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Der skal holdes en afstand pa 30 meter til skovbrynet, sidan at bebyggelsen ikke
oplever genevirkninger i form af skygge m.m. Afstanden er givet af byggefeltets
afgrensning

o Den bebyggelsesfri zone pa 30 meter kan anvendes til vejanleg, terrenbehand-
ling og beplantning med buske og fritstiende trer.

*FOR OMRADET G/ALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 10G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE




260526BO — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger som en lysning i den nye Byskov, og vil siledes fa en meget landska-
belig karakter. Omrédet trafikbetjenes af en adgangsvej som forbinder Bygaden med
Hogemosevej. Omradet er relativt fladt, og centralt i omradet planlegges en sg. Be-
byggelsen vil naturligt kunne orientere sig i forhold til den centralt beliggende sg, li-
gesom der vil veere udsigt til skovbrynet hele vejen rundt. Bebyggelsen bgr etableres
som et samlet boligomrade med et ensartet arkitektonisk udtryk.

Etageantal: 5

Bebyggelsens omfang: 8500 etagem?

Supplerende bestemmelser:

o Vejadgang skal ske ad adgangsvejen mellem Bygaden og Hagemosevej. Igennem

omradet udlzgges en vej, der giver vejadgang til rammeomréadet 260527B0

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Der skal holdes en afstand pa 30 meter til skovbrynet, sidan at bebyggelsen ikke
oplever genevirkninger i form af skygge m.m. Afstanden er givet af byggefeltets
afgrensning

o Den bebyggelsesfri zone pa 30 meter kan anvendes til vejanlzg, terrenbehand-
ling og beplantning med buske og fritstaende traeer

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pd anden made integreres
i bebyggelsen

o Gravhgje, der er vist inden for omradet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomréaderne.



260527BO — ETAGEBOLIGER

Omradet ligger som en lysning i den nye Byskov, og vil siledes fa en meget landska-
belig karakter. Omréadet trafikbetjenes af en adgangsvej som forbinder Bygaden med
Hegemosevej. Omradet er relativt fladt. Bebyggelsen bar etableres som et samlet
boligomrdde med et ensartet arkitektonisk udtryk. Bebyggelsen kan med fordel ud-
formes sa fladekarakteren kan traekkes helt ind til husene. Arealet kan f.eks bebyg-
ges med punkthuse eller karrébebyggelse.

Etageantal: 3
Bebyggelsens omfang: 600 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske ad adgangsvejen mellem Bygaden og Hagemosevej

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Der skal holdes en afstand pa 30 meter til skovbrynet, sidan at bebyggelsen ikke
oplever genevirkninger i form af skygge m.m. Afstanden er givet af byggefeltets
afgrensning

o Den bebyggelsesfri zone pa 30 meter kan anvendes til vejanleg, terrenbehand-
ling og beplantning med buske og fritstaende traeec




260628BL* — ETAGEBOLIGER OG ERHVERV | KLASSE 1-2

Omradet ligger umiddelbart nord for Bygaden, hvorfra der er adgang til centerom-
radet, skolen m.m. Mod nordgst steder omradet op til den eksisterende bebyggel-
se langs Randersvej. Terreenet falder nogenlunde jeevnt mod syd. Bygadens forlgb er
relativt vandret i den gstlige del af omradet, mens bygaden begynder at stige mod
vest. Mod nord er der adgang til en lokal grn kile.Skrenten som opstar ved etablering
af Bygaden vil med fordel kunne integreres i en samlet bebyggelse, sédan at bebyggelsen
optager terr@nforskellen. Udtryksmassigt ber delomradet underopdeles i minimum 3
bebyggelser med hvert sit arkitektoniske udtryk.

Etageantal: 6
Bebyggelsens omfang: 21500 etagem?
Der ma i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod vest

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Min. 80 % af bebyggelsen langs Bygaden skal placeres indenfor en facadezone pa
3 meter langs vejskel

o Den hgjeste bebyggelse skal placeres centralt i omradet langs Bygaden, og der
ma ikke opfares bebyggelse med en hgjde som overstiger 4 etager i en zone pa
100 meter fra Randersvej

o Der skal ske et skift i facadeudtryk mod Bygaden pr. minimum hver so meter fa-
cade, sadan at der skabes en variation i bybilledet

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pd anden made integreres
i bebyggelsen.

*FOR OMRADET G/ALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0C TILHORENDE VVM-REDEG@RELSE



260629BL* — ETAGEBOLIGER OG ERHVERV | KLASSE 1-2

Omridet ligger umiddelbart syd for Bygaden og mod st ligger det ud til Randers-
vej. Mod syd er der adgang til og udsigt over Landskabsparken. Omrédet har et mar-
kant skranende terraen som forstaerkes af de skrenter som vil blive skabt i forbin-
delse med etablering af Bygaden. Letbanen skrer sig igennem omradet pé en hz-
vet vold med forbindelse til Bygaden. Den havede vold giver mulighed for at fare en
boligvej p tveers af omradet under letbanen, ligesom det markante terren gor det
oplagt at etablere parkeringskzldre til bebyggelserne umiddelbart syd for Bygaden.
Skranten ber udnyttes som et hovedmotiv i udformning af bebyggelsen, hvor der
ligger mange muligheder for at skabe et markant boligomréde. | forbindelse med
omradets etablering bar der arbejdes med udbud eller projektkonkurrence.

Etageantal: 6

Bebyggelsens omfang: 60.500 etagem?

Der ma i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.
Supplerende bestemmelser:

o Vejadgang skal ske enten fra alleen mod vest eller fra en vej i forbindelse med let-
banen

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Den hgjeste bebyggelse skal placeres centralt i omrédet langs Bygaden, og der ma
ikke opfares bebyggelse med en hgjde som overstiger 4 etager i en zone pa 100
meter fra Randersvej

o Der skal ske et skift i facadeudtryk mod Bygaden pr. minimum hver 50 meter faca-
de, sadan at der skabes en variation i bybilledet

o | forbindelse med letbanens gennemskaring af omradet mod Bygaden skal der
etableres en pladsdannelse

o Parkering skal enten etableres i parkeringskzlder eller pa anden méade integreres
i bebyggelsen

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 10G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE




260530CE* & 260531CE* — BYCENTER | KLASSE 1-2

Centeromrédet er placeret pa begge sider af Bygaden. Omradet ligger umiddel-
bart vest for skolen og et starre detailhandelsomrdde mm. syd herfor. Terranet fal-
der jeevnt mod syd, hvor omradet nord for Bygaden er mest vandret. | overgangen
til skole, kultur og detailhandelsomridet mod gst placeres et letbanestoppested, sa
omradet bliver effektivt trafikbetjent.

Etageantal: 6
Bebyggelsens omfang: 25.500 etagem? for 260530 CE
25.500 etagem? for 260531 CE

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra henholdsvis alléen mod nordvest og Lisbjerg Parkvej. Der skal sik-
res en vejadgang fra rammeomréade 260531CE til rammeomréde 260632CE

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

O Bebyggelsens stueetage skal opfares med en minimumshgjde pa 3,5 m.

o Minimum 60 % af bebyggelsen langs Bygaden skal placeres indenfor en facadezo-
ne pa 3 m langs vejskel

o Der skal ske et skift i facadeudtryk mod Bygaden pr. minimum hver 50 meter fa-
cade, sadan at der skabes en variation i bybilledet

o Bebyggelserne skal udformes abne og varierede med flere adgangsmuligheder
fra Bygaden

o Det afvises som udgangspunkt ikke at etablere bebyggelse som er hgjere end 6 etager in-
den for en zone pa 30 m langs Bygaden som vist i den overordnede plan. Dette kan dog
kun ske efter en konkret vurdering af projektet i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspoli-
tik

o Parkering skal enten etableres i parkeringskalder eller pi anden made integreres

i bebyggelsen.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE



260632CE* — BYCENTER | KLASSE 1-2

Omradet ligger umiddelbart syd for Bygaden og er en del af centeromradet umid-
delbart over for skolen. Mod syd er der adgang til en lokal gran kile. Terrnet falder
kraftigt mod syd med terrenfald pd omkring 12 m. Den terrenmaessige overgang fra
Bygaden kan formidles gennem af en samlet bebyggelse eller bygning, der optager ter-
renspringet.

Etageantal: 4
Bebyggelsens omfang: 40.000 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra delomrade 260631CE mod vest

(@)

Bebyggelse i omradet m kun opfgres inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsens stueetage skal opfares med en minimumshgjde pa 3,5 m.

o Minimum 70 % af bebyggelsen langs Bygaden skal placeres indenfor en facadezo-

ne pa 3 m langs vejskel

o Parkering skal enten etableres i parkeringskzlder eller pd anden made integreres
i bebyggelsen

o Omrédet skal planlegges samlet, og eventuelt sendes i udbud eller konkurrence.

*FOR OMRADET G/ALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 OG TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE




260533ER* & 260534ER — ERHVERV | KLASSE 12

Omradet ligger langs Bygaden umiddelbart nordvest for centeromradet med sko-

le m.m. Mod gst er der adgang til en lokal gren kile. Omraderne har et jevnt skra-
nende terreen mod sydgst. Bygaden har pa dette sted et retlinet og nzsten vandret
forlab som giver dette omrade en serlig karakter. Omraderne bgr detailplanlzgges
samlet, sa der kan etableres et klart defineret byrum omkring Bygaden. Bebyggelsen
kan dog opdeles i flere bebyggelser med hvert sit arkitektoniske udtryk, sa der ska-
bes et varieret facadeudtryk.

Etageantal: 6

Bebyggelsens omfang: 19.100 etagem? for 260533ER
42.800 etagem? for 260534ER

Der mé i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

{ Supplerende bestemmelser:

o Vejadgang skal ske fra henholdsvis alleén mod nord og Lisbjergbuen

O Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Minimum 9o % af bebyggelsen langs Bygaden skal placeres indenfor en facadezo-
ne pa 3 m langs vejskel

o Det kan som udagangspunkt ikke afvises at etablere bebyggelse som er hgjere
end 6 etager inden for en zone pd 30 m langs Bygaden som vist i den overordne-
de plan Dette kan dog kun ske efter en konkret vurdering af projektet i henhold
til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik

o Der skal ske et skift i facadeudtryk mod Bygade pr. minimum hver 50. meter faca-
de, sidan at der skabes en variation i bybilledet.

*FOR.OMRADET GALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0C TILHORENDE VVM-REDEG@RELSE



260535E, 260536E & 260537E — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omraderne ligger mellem Lisbjerg Parkvej og Lisbjergbuen og danner den centrale
del af Lisbjerg Erhvervspark. Mod sydgst er der udsigt ud over naturparken. Terree-
net danner her et plateau med sma forskelle i terrenhgjder pa omkring 4 meter.

Etageantal: 5

Bebyggelsens omfang: 10.900 etagem? for 260535ER
11.600 etagem? for 260536 ER
14.900 etagem? for 260537ER

Der mé i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra Lisbjergbuen

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelse skal have den primare facade ud til naturparken eller de lokale veje i
omradet

o Der ma ikke etableres hegning langs omradets graense mod naturparken

o Gravhgje, der er vist inden for delomrade 260536E i den overordnede plan, skal
markeres som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomréaderne.




260538ER & 260539ER — ERHVERV | KLASSE 13

Omraderne ligger umiddelbart nordvest for Lisbjergbuen, hvorfra der er adgang til
motorvejsnettet. Mod nord er de begge afgraenset af en allé. Terreenet er stort set
fladt med undtagelse af det vestligste hjgrne, hvor terrenet falder omkring 5 meter.

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: 8.000 etagem? for 260538ER
26.100 etagem? for 260539ER

Der md i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.
Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra Lisbjergbuen. Igennem delomride 260539ER udlegges en

vej, der giver vej- og busadgang fra Lisbjergbuen til alléen mod nord

O Bebyggelse i omrddet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Gravhgje, der er vist inden for delomraderne i den overordnede plan, skal marke-
res som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.

260540ER — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omradet ligger umiddelbart vest for Lisbjergbuen, hvorfra der er adgang til motor-
vejsnettet. Mod syd og vest er omradet afgranset af en skovplantning mod motor-
vejen. Terrenet skraner en smule mod vest.

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang:67.700 etagem?

Der ma i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra Lisbjergbuen

O Bebyggelse i omrddet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Mod Djurslandmotorvejen etableres et beplantningsbzlte med udsigtskiler som
illustreret i Gron Kvalitetshdndbog.



260541ER — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omridet ligger umiddelbart sydvest for Klokhgjen og sydast for Lisbjerg Parkvej,
hvorfra der er adgang til motorvejsnettet. Mod syd er omréadet afgranset af en skov-
plantning mod motorvejen. Omrédet ligger pé et hgjt beliggende plateau med et let
skranende terreen i det sydlige hjgrne.

Etageantal: 4

Bebyggelsens omfang: 32.000 etagem?

Der ma i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra Klokhgjen

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsens primare facade skal orienteres mod Klokhgjen

o Mod Djurslandmotorvejen etableres et beplantningsbzlte med udsigtskiler som
illustreret i Gron Kvalitetshandbog

o Alle former for oplag skal placeres bag bebyggelsen og skjult fra vejen

o Gravhgje, der er vist inden for omréadet i den overordnede plan, skal markeres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.




260642ER — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omradet ligger umiddelbart nordgst for Klokhgjen og sydest for Lisbjerg Parkvej,
hvorfra der er adgang til motorvejsnettet. Mod gst steder omradet direkte op til den
tvaergaende naturpark med sger og rekreative stiforbindelser. Omrédet ligger pé et
plateau med et let skranende terren i det gstlige hjorne.Bebyggelse bar etableres,
sa naturparkens terrenkarakter traekkes op til bebyggelsen.

Etageantal: 4
Bebyggelsens omfang: 30.500 etagem?
Der ma i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod st

O Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Den terrenmassige overgang til naturparken skal ske enten i form af en terran-
mssig behandling med skreenter pa max 1:3 eller som en skulpturel eller byg-
ningsmassig overgang

o Alle former for oplag skal skjules enten i bebyggelse eller bag gren indhegning.
Der mi ikke etableres hegning langs omradets greense mod naturparken

o Gravhgje, der er vist inden for omradet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomréderne.



260643E & 260645ER — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omriderne ligger umiddelbart syd for Klokhgjen, hvorfra der er adgang til motor-
vejsnettet. Mod gst, syd og vest er omréderne afgranset af en skovplantning mod
motorvejen. Terreenet skraner forholdsvist kraftigt mod sydest. Bebyggelse skal

s vidt muligt tilpasses eksisterende terren. Skreenten ber siledes udnyttes som

et motiv i udformning af bebyggelsen. Bebyggelse kan eksempelvis udformes som
overgang mellem to forskellige terrenhgjder, hvor der kan arbejdes med kaelderpar-
kering direkte fra det laveste terran.

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: 15.300 etagem? for 260643ER
24.700 etagem? for 260645ER

Der mé i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra Klokhgjen

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Bebyggelsens primzre facade skal orienteres mod Klokhgjen
o Alle former for oplag skal placeres bag bebyggelsen og skjult fra vejen

o Mod Djurslandmotorvejen etableres et beplantningsbzlte med udsigtskiler som
illustreret i Gron Kvalitetshandbog

o Gravhgje, der er vist inden for delomrade 43E i den overordnede plan, skal mar-
keres som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomréaderne.




260644E & 260646ER — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omréderne ligger umiddelbart nord for Klokhgjen, hvorfra der er adgang til motor-
vejsnettet. Mod nord og gst steder omradet direkte op til den tvaergaende naturpark
med sger og rekreative stiforbindelser. Terreenet skraner forholdsvist kraftigt mod
gst/sydost. Bebyggelse bar tilpasses eksisterende terreen. Skraenten bgr siledes ud-
nyttes som et motiv i udformning af bebyggelsen. Bebyggelse bar samtidig etable-
res, sd naturparkens terrenkarakter traekkes op til bebyggelsen.

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: 30.000 etagem? for 260644ER
19.600 etagem? for 260646ER

Der md i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod vest

o Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Den terrenmassige overgang til naturparken skal ske enten i form af en terreen-
mssig behandling med skranter pa max 1:3 eller som en skulpturel eller byg-

ningsmassig overgang

@' 530F '
- c———— 4 O Alle former for oplag skal skjules enten i bebyggelse eller bag gren indhegning.
| Der mi ikke etableres hegning langs omradets greense mod naturparken

o Parkering mé ikke vare synlig fra Landskabsparken

o Gravhgje, der er vist inden for omraderne i den overordnede plan, skal markeres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.




260647ER* — ERHVERV | KLASSE 1-2

Omrédet ligger umiddelbart syd for Klokhgjen, hvorfra der er adgang til motorvejs-
nettet. Mod gst er der direkte adgang til et park-and-ride anlaeg i forbindelse med let-
banen. Mod syd og vest er omradet afgraenset af en skovplantning mod motorvejen.
Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: 19.600 etagem?

Der ma i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra Klokhgjen i den vestlige del af omradet.

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomrader

o Der kan etableres bebyggelse i direkte forbindelse til det fremtidige park-and-ride
anleg

o Mod Djurslandmotorvejen etableres et beplantningsbzlte med udsigtskiler som
illustreret i Gron Kvalitetshandbog.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 OG TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE

260543ER — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omradet ligger umiddelbart gst for Hagemosevej, hvorfra der er adgang til motor-
vejsnettet. Omradet er delvist omkranset af skov og ligger ud til en gron kile. Terrz-
net er jevnt skranende mod nordvest.

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: 15.300 etagem?

Der mé i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod nord

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Mod Djurslandmotorvejen etableres et beplantningsbzlte med udsigtskiler som
illustreret i Gron Kvalitetshdndbog.




260549ER — ERHVERV | KLASSE 1-3

Omradet ligger umiddelbart gst for Hagemosevej, hvorfra der er adgang til motor-
vejsnettet. Omradet er delvist omkranset af skov og ligger ud til en gran kile. Terree-
net er jevnt skranende mod nordvest.

Etageantal: 6
Bebyggelsens omfang: 19.700 etagem?
Der ma i omradet kun etableres virksomheder i grundvandsklasse 1 og 2.

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alléen mod nord

O Bebyggelse i omradet ma kun opfares inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Mod Djurslandmotorvejen etableres et beplantningsbalte med udsigtskiler som
illustreret i Gron Kvalitetshandbog

o Det afvises som udgangspunkt ikke at etablere bebyggelse som er hgjere end 6
etager inden for omradet. Dette kan dog kun ske efter en konkret vurdering af
projektet i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik.

2605500F* — SKOLE OG BOLDBANER

Omréderne ligger centralt i den nye by umiddelbart sydvest for Byfzlleden og det
eksisterende Lisbjerg. De er afgreenset af Bygaden mod syd og en allé mod sydgst.
Mod nordvest stgder det op til den nye bydels centeromrade og der skal sikres vej-
adgang til delomrade 560F herfra.

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: -

Supplerende bestemmelser:

o Omraderne skal etableres som henholdsvis skole, institutioner m.m. og boldba-
ner til skolen

o Vejadgang til omraderne skal ske fra delomrade 0gBO

o | omradet ma der kun etableres bebyggelse i form af en samlet skolebebyggelse,
sognegard, idreetsfaciliteter og institutioner.

*FOR OMRADET G/ALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE



260551RE*— IDRATSANLAG

Omradet ligger centralt i den nye by umiddelbart sydvest for Byfelleden og det eksi-

sterende Lisbjerg. De er afgrenset af Bygaden mod syd og en allé mod sydgst. Mod
nordvest stgder det op til den nye bydels centeromrade.

Etageantal:-

Bebyggelsens omfang: -

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang til omraderne skal ske fra rammmeomrade 260509BO

o Der ma ikke etableres bebyggelse i omréde 51RE, som udelukkende mé anvendes

til idreetsformal, park o.l.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 OG TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE

260352RE — BYFALLED

Omradet omkranser det eksisterende Lisbjerg og danner en overgang til de nye bo-
ligomrédder omkring den eksisterende by. Det straekker sig fra Randersvej mod nord
og rundt langs byens afgraensning til bebyggelsen langs Randersvej mod syd.

Etageantal: -

Bebyggelsens omfang: -

Supplerende bestemmelser:

(@]

Omrédet skal etableres som byfelled til feelles brug for den nye bydel og det eksi-

sterende Lisbjerg
Der ma ikke etableres bebyggelse i omradet

Der skal etableres en sammenhzngende sti rundt om Byflleden, som forbinder
alle boligstierne internt og skabe adgang til bide den nye Byskov med idretsfaci-
liteter og Lisbjerg Skov

Byfelleden indgar i den granne kvalitetsplan, der er udarbejdet som en serskilt
del af dispositionsplanen. Kvalitetsplanen fastleegger principperne for udform-
ning og funktion af omréadet.




260653RE* — LANDSKABSPARK

Omrédet strkker sig pa tveers igennem den nye bydel fra Lisbjerg Parkvej mod
vest til Klokhgjen mod sydgst. Terreenet er jaevnt skranende fra et plateau ved Lis-
bjerg Parkvej og ender i et dalomrade med eksisterende naturarealer. Gennem par-
ken lgber et slynget aforlgb som forbinder en reekke eksisterende og nyanlagte sger
(regnvandsbassiner) i omradet. Omradet skal friholdes for anden bebyggelse end
den, der er ngdvendig for at drive omridet som park og rekreativt omrade, dog kan
der tillades mindre faciliteter til fritidsformél og undervisningsbrug.

Etageantal: 1

Bebyggelsens omfang: 500 m?, dog fordelt siledes at den enkelte enhed maksi-
malt mé vere pa 100 m2.

Supplerende bestemmelser:
o Omradet skal etableres som bydelens primeere naturomréde i form af en felles
landskabspark til brug for den nye bydel og det eksisterende Lisbjerg

o Der ma kun etableres anleg i omradet i form af forsinkelsesbassiner samt en
letbaneoverfaring i omradets sydestlige hjgrne

o Der ma i gvrigt etableres mindre rekreative anleg sasom stiforbindelser, safremt
de ikke pavirker de { 3-beskyttede omrader

o Landskabsparken indgar i den grenne kvalitetsplan, der er udarbejdet som en ser-
skilt del af dispositionsplanen. Kvalitetsplanen fastlzgger principperne for ud-
formning og funktion af omradet.

*FOR OMRADET G/LDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE




260654TA — PARK AND RIDE ANLAG
Omradet ligger umiddelbart syd for Klokhgjen og er afgraenset af motorvejen mod
syd, letbanen mod vest og Randersvej mod gst.

Etageantal: 3

Bebyggelsens omfang: g.200 m?

Supplerende bestemmelser:

o Omréidet skal etableres som et park-and-ride anleg med tilhgrende parkering
samt til- og frakersel til motorvejsnettet

o Vejadgang skal ske fra Klokhgjen

o Der mé kun opfares bebyggelse i forbindelse med park-and-ride anlaegget

o Omrédets § 3-beskyttede vandlgb skal omlegges, sa det fares under Klokhgjen
ved til- og frakerslen til motorvejen

o Der skal udarbejdes en samlet plan for omradet, der tager stilling til terrenmo-
dellering og beplantning i forbindelse med de trafikale anlzg og et eventuelt par-
keringshus.

*FOR OMRADET G/ALDER TILLIGE BESTEMMELSER | RETNINGSLINJEN LETBANE | AARHUS-
OMRADET - ETAPE 1 0G TILH@RENDE VVM-REDEG@RELSE




55RE — SKOV OG IDRATSAREALER

Starstedelen af omradet ligger umiddelbart syd og sydvest for affaldscentret. Det
er afgreenset af Randersvej mod gst, Hagemosevej mod nord og af en allé mod syd.
Mod sydest steder det op til Byfelleden og det eksisterende Lisbjerg. Denne del

af omridet er et starre sasmmenhangende og forholdsvist hgjt beliggende omrade
med et let kuperet terren. | omradet ligger bade § 3-beskyttede omrader og enkel-
te eksisterende bygninger. En mindre del af omréadet udgeres af et areal, der straek-
ker sig langs den nordlige side af Djurslandmotorvejen i en afstand af op til 200 me-
ter fra vejen.

Bygningshajde: Max. 20 meter

Bebyggelsens omfang: -

Supplerende bestemmelser:

O Omrédet skal etableres som en sammenhangende skovplantning med lysninger,
der kan indeholde boldbaner og andre idratsanlaeg i princippet som vist i den
overordnede plan

o Den del af omrédet, der i dag ligger i landzone, skal fastholdes i landzone

o Eventuel vejadgang til idreetsanlzg skal ske fra fra Ny Hogemosevej mod nord

o Der mi ikke etableres bebyggelse i omradet, bort set fra anleeg til idreetsfaciliter,
sasom idreetshal, klubfaciliteter m.m. De skal i s& fald placeres i én af lysninger-

ne. Bebyggelse kan overfares til byzone

o Gravhgije, der er vist inden for omrédet i den overordnede plan, skal markeres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomréderne

o Skov og idreetsarealer indgar i den granne kvalitetsplan, der er udarbejdet som
en serskilt del af dispositionsplanen. Kvalitetsplanen fastlegger principperne for
udformning og funktion af omradet.



560F — INSTITUTIONER FOR ALDRE, PLEJEBOLIGER O.LIGN.

Omradet ligger nordvest for skolen og de fritids- og sportsfaciliteter som findes i
forbindelse hermed. Terraenet er jevnt faldende mod sydgst. Omréadet ligger umid-
delbart bagved den tetteste del af Lisbjerg, der er udpeget til centeromrade. Her
findes bl.a. letbanestation, detailhandel og liberale erhverv.

Etageantal: 3
Bebyggelsens omfang: 7.021 etagem?

Supplerende bestemmelser:
o Vejadgang skal ske fra alleén mod vest

o Der skal sikres vejadgang gennem omrédet til delomrdde 500F

o Bebyggelse i omradet ma kun opferes inden for det byggefelt, der er angivet pa
oversigtskortet over rammeomréader

o Gravhgje, der er vist inden for omradet i den overordnede plan, skal genetableres
som beskrevet i de generelle forhold omkring rammeomraderne.
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