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Redegorelse

Flytning af ejendommen Trajborgvej 80 fra rammeomrade til offentlige
formal til omradet til boligformal.

Ejendommen Trgjborgvej 80 foreslas overfgrt fra rammeomrade 0405010F til ram-
meomrade 040109BO.

Trajborgvej 80 var i 1996 udlagt til etageboligformal. Der var muliggjort 5 etager i
karréstruktur. Den nuvaerende status skyldes formentlig en digitaliseringsfejl.

I 1998 blev de statslige ejendomme nord for Trgjborgvej 80 lokalplanlagt med lokal-
plan 561 og aendrede status fra aben lav til offentlige formal. Trajborgvej 80 var ikke
omfattet af lokalplanen, men har siden digitaliseringen af kommuneplanen, der
skete parallelt med vedtagelsen af lokalplan i 1998, veeret beliggende indenfor kom-
muneplanen rammomrade 0405010F.

Der er saledes formentlig tale om en digitaliseringsfejl, som umiddelbart burde vaere
til at rette. Men da der er forlgbet 20 ar og der er sket mange planlaeegningsmaessige
aendringer i naboomraderne, kan det ikke umiddelbart konkluderes, at bestemmel-
serne for naboomradet, rammeomrade 040109BO ville have veeret geeldende, hvis
Trajborgvej 80 havde indgaet i omradet.

Pa den baggrund foreslas aendringen gennemfgrt med et kommuneplantilleeg.

Der er i det nuvaerende rammeomrade 040109BO opfart 4.313 m? pa et grundareal
pa 4.550 m? svarende til en bebyggelsesprocent pa 95. Tillagt Trajborgvej 80 er
grundarealet 5.084 m? og der vil, safremt grunden ryddes, vaere en byggemulighed
pa 1.025 m2. Der er mulighed for at opfgre bebyggelse i 4 etager.

Ejeren af Trgjborgvej 80 har gnske om et boligprojekt, der forudsat det holder sig
inden for de givne rammer efterfglgende vil kunne gennemfgres byggesagsbehand-
ling af.

Gaeldende rammebestemmelser for ammeomrade 040109BO:

Anvendelseskategori 7 - Etagebolig

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggelse.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opfares og indrettes lokaler til feellesfa-
ciliteter for omradets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner, faci-
liteter til fritids- og kulturformal og lignende, mindre fremstillings- og servicevirksom-
heder og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden naevnevaerdige
gener for omgivelserne. Nar disse anvendelser etableres, udvider eller aendrer
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benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg
af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgi-
velserne med saerlig hensyn til bygningsstarrelse, udformning af bebyggelse, par-
kering og adgangsforhold.

For at opna en god helhedsvirkning i boligbebyggelserne kan der stilles seerlige krav
til bygningernes proportionering, taghaeldning, tagkviste, materialevalg m.v. ved ny-
byggeri og byggearbejder, der bergrer de udvendige dele af bygningerne.
Tekniske installationer skal som udgangspunkt placeres inden for bygningernes
hgjde- og dybdeprofil.

Inden for ringgaden ma der etableres dagligvarebutikker pa op til 1.000 m?, nar det
vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Konkrete bestemmelser for rammeomradet
Max. etageantal: 4

Max. bebyggelsesprocent: 105 for omradet under et

For at opna en god bygningsmaessig helhedsvirkning kan der i forbindelse med op-
farelse af ny bebyggelse samt ved ombygningsprojekter, der vedrgrer bebyggel-
sens ydre, stilles saerlige krav til bygningernes proportionering, taghaeldning, tagkvi-
ste, materialevalg mv.

Pa baggrund af planlovens §24, stk. 4 gennemfgres haringen pa 4 uger.

Stk. 4 For forslag til &ndringer af kommuneplanen, der ikke er truffet beslutning
om i en strategi, der er vedtaget og offentliggjort efter reglerne i § 23 a, kan kommu-
nalbestyrelsen fastseette en frist pa mindst 4 uger for fremsasttelse af indsigelser
m.v. mod planforslaget, hvis der alene er tale om mindre aendringer i kommunepla-
nens rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige
andringer i planens hovedstruktur.

Kommuneplantilleegget pavirker ikke de forhold, som fremgar af planlovens § 11,
stk. 1.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationale
beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfare skade pa yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habi-
tatdirektivets bilag IV, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i habi-
tatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.
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Rammekort til Tillaeg nr. 50 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune. Med blat er vist det areal
der overfgres fra 0405010F til 040109B0.
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