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RESUME

Temaplanen om detailhandel er en af tfemaplanerne, der
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indgdr i Kommuneplan 2021 og er en opfelgning pd den zen-
dring aof planlovens detailhandelsbesternmelser, Folketinget
vedtog i 2017.

Med temaplanen zendres der pd hovedstrukturteksten, der
indeholder retningslinjerne om detailnandel og pd de kon-
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il ) Temaplanen felger langt overvejende kun op pd de konkrete
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emner, der indgik i loveendringen:

=~ £ - Mulighed for sterre dagligvarebutikker

”~ - Mulighed for storre udvalgsvarebutikker
Mulighed for at udvide aflastningscentre
Mulighed for at e-handelsvirksomheder med begraenset
lagersalg kan etableres i ernvervsomrader

Planen muligger dagligvarebutikker p& op 1il 5.000 m?i City
og bydelscentre i lokalsamfund pé over 15.000 indbyggere. |
de samme omréder muliggeres udvalgsvarebutikker pd op

£ 1i5.000 m?. | City muliggeres en saerskilt planlzegning for bu-
tikker p& over 5000 m? Det mulige butiksareal for enkeltsta-
ende dagligvarebutikker og dagligvarebutikker i lokalcentre
haeves 1il1.200 m?.

Der foresl@s ikke udvidelse af aflastningscentre, men der fast-
( lzegges ud fra et fleksibilitetshensyn et maksimalt butiksareal
P& 10.000 m? sd eksisterende butikker i sammenhzaengende
bygninger vil kunne sarmmenlzegges. Der er kun beskeden re-
strummelighed i aflastningscentrene.

Muligheden for salg i forbindelse med showroom tilknyttes
alene produktions- og héndvaerksvirksomheder, svarende il
nugeeldende regler og at det underbygges ved at justere pd
retningslinjerne, s& det praeciseres, at der kun kan der ske di-
rekte salg af egne produkter fra e-butikker i filknytning til pro-

duktions- og héndvaerksvirksomheder.
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REDEGORELSE

Denne redegerelse ledsager temaplanen om detailhan-
del, som er en af temaplanerne, der indgdr i Kommune-
plan 2021.

Kommuneplan 2017 blev udarbejdet i overensstemmelse
med den tidligere lov.

Forud for kommuneplanrevisionen blev der udarbejdet

en detailhandelsanalyse og foretaget en gennemgriben-

de revision af kommmuneplanens centerstruktur.

Temaplanen er en opfelgning pd& den eendring af plan-

lovens detailhandelsbestemmelser, Folketinget vedtog i

2017.

| forbindelse med indkaldelse af idéer og forslag til te-

maplanen blev der stillet fire sporgsmal:

1. Vil vimuliggere storre dagligvarebutikker i Aarhus
Kommune efter de nye regelszet?

2. Vilvimuliggoere storre udvalgsvarebutikker i Aarhus
Kommune efter de nye regelszet?

3. Vil vimuliggore udvidelse af aflastningscentrene i
Tilst og Skejby?

4. Vil vimuliggore at e-handelsvirksomheder med be-
greenset lagersalg kan etableres i erhvervsomrdder-
ne?

| redegorelsen tages udgangspunkt i de fire sporgsmal.

DAGLIGVAREBUTIKKER

Styrkelsen af centrene star hojt p& dagsordenen og den
store udfordring er i dag nethandlens pévirkning af de
fysiske butikker.

Dagligvarer er f.eks. madvarer, drikkevarer, artikler fil
personlig pleje og diverse husholdningsartikler. Daglig-
varebutikker defineres i planleegningsmaessig sammen-

haeng som butikker, der forhandler dagligvarer. Stor-

re dagligvarebutikker har ofte et vaesentligt sortiment
af udvalgsvarer, men betragtes uanset omfanget af ud-
valgsvaresortiment som dagligvarebutikker.

ERHVERVSSTYRELSENS VEJLEDNING OM DETAILHANDELS-
PLANLAGNING 2017

Det kan konstateres, at den seneste opgerelse af detail-
handelsarealet i City og pd Trejborg viser et fald i bu-
tiksarealet p& ca. 2000 m? i begge omréader, og der har
veeret et fald fra 612 il 550 butikker i Midtbyen fra 2014 fil
2018. Nedgangen kan fortrinsvis tilskrives nethandlen, der
aktuelt har omkring 22 % af udvalgsvareomsaetningen
0g 2 % af dagligvareomsaetningen. Nedgangen i dag-
ligvarehandlens skyldes primaert et storre forbrug af ta-
ke-away, fodevarekasser og flere restaurantbesog.

Bydelscentre skal betjene befolkningen i den bydel, de
ligger i, ligesom bycentre skal betjene byens befolkning.
Det skonnes i branchen, at der skal et befolkningsunder-
lag p& mindst 20.000 personer til, for at det kan veere re-
levant at tale om lokal forsyning til en dagligvarebutik pé
5.000 m’. P& den baggrund er det ikke relevant at mu-
liggere s& store dagligvarebutikker i alle lokalsamfund,
men kun i de storste. Det er dog vurderet hensigtsmaes-
sigt at saette barren lidt lavere pd grund af nogle af lokal-
samfundenes storrelse (overlap/interaktion), aktuelle sto-
re boligprojekter og befolkningstilvaeksten generelt.

En anden begraensende storrelse er fysikken. Der vil gan-

ske enkelt ikke veere plads fil s& store dagligvarebutikker i

mange af de mindre by- og bydelscentre. S& alene det at
indskrive muligheden for en dagligvarebutik p&d 5.000 m?
vil rejse et planlzegningsmaessigt spergsmal om, hvordan
den i givet fald skulle kunne indplaceres.

Der ses ikke problemer i generelt at muliggere dagligvare-
butikker p&1.200 m? i lokale butikscentre og som enkeltstd-
ende dagligvarebutikker, dvs. i de planomr&der, hvor der
hidtil har vaeret et loft p&d 1.000 m? sterrelsen. Det vurderes
genereltf, at der skal mindst 2.000 personer til af generere
et opland for en dagligvarebutik i 1.200 m? Dette kan veere
en indikator for behovet, set i relation til underforsyning og i
forhold til onskerne i de indkomne bemaerkninger.

Konkrete aendringer

I lokalsamfund med over 15.000 indbyggere muliggoeres
dagligvarebutikker p&d 5.000 m? i det storste by- eller by-
delscenter i lokalsamfundet, dog er Aby ogs& medtaget, da
lokalsamfundet er under stor boligtilvaekst:

Listen ser herefter séledes ud:

City: City

Holme-Hajbjerg-Skéde: Holme

Viby: VibyCentret + MEGA Syd

Hasle: Campen

Vejlby-Risskov: VERI

Brabrand-Gellerup: City Vest/Bazar Vest
Aby: Abyhgj Torv.

Tilst: Bilka

Skejby-Christiansbjerg: Storcenter Nord

| de ovrige lokalsamfund fastholdes en max. butikssterrelse pd
3,500 m?i by- og bydelscentre, dels fordi befolkningsgrundia-
get ikke modsvarer en storre dagligvarebutik, dels fordi der ikke
er plads fil sterre butikker inden for de givne rammer, hverken fy-
sisk eller efter det mulige samlede butiksareal i kommuneplan-
rammerne.

Dagligvarebutikker i lokale butikscentre og som enkeltstGende
butikker vil fremover kunne opfores med et butiksareal p&1.200
m?’. Mulighederne i ovrigt for at efablere dagligvarebutikker p&
op 1l 400 m? i boligomréder og blandede byomréder fasthol-
des.

For at fastholde bymiljiperne i naermere afgraensede omrader
omkring det centrale City, p& Frederiksbjerg, i Latinerkvarteret og
Vestergade kvarteret mv, fastsaettes en graense, sledes at in-
gen nye butikker m& have et bruttoetageareal pd over 250 m?,
svarende til det niveau, der blev fastlagt for Frederiksbjerg med
kommuneplantillzeg i 2015.
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Lokalsamfundenes befolkningstal
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Omvendt vurderes udvidelsen af Bruuns Galleri og realise-
ring af mulige projekter ved den nuvaerende rutebilstation og
ved en overdaekning af Banegraven at szette mere fokus pd
Aarhus Midtby som shoppingdestination. De mulige projek-
ter vurderes séledes at filtraekke flere kunder fra et storre op-
land samt filtraekke flere kunder fra Aarhus kommune i ovrigt
pé& bekostning af de omkringliggende sterre udbudspunkter
s& som Storcenter Nord, City Vest, Viby Centret og Veri Centret
og storbutiksomréderne i Tilst, Skejby og Mega Syd.

UDVALGSVAREBUTIKKER

City er kommunens og regionens handelsmaessige, service-
maessige, kulturelle og historiske centrum. Omrédet har status
som kommunens hovedcenter til butikker.

Det kan konstateres, at den seneste opgorelse af defailhan-
delsarealet i City og pd Trejoorg viser et fald i butiksarealet pd
ca. 2000 m?i hvert af de afgraensede centeromréder.

Det er sGledes aktuelt restrummeligheder pé 30.707 m? i Ci-
ty og 4.116. m* pd Trejborg. Der er ikke foretaget registrering af

Udvalgsvarer er f.eks. boger, el-artikler, bekleedning,
harde hvidevarer, radio/tv, kopper/tallerkener, sports-
udstyr, legetoj, cykler, ure, smykker etc. Udvalgsvarebu-
tikker defineres i planlaegningsmaessig sammenhang
som butikker, der forhandler udvalgsvarer, og som ik-
ke falder under definitioenen af dagligvarebutikker. En
seerlig kategori under udvalgsvarebutikker er butikker,
der alene forhandler szerlig pladskraevende varer.

ERHVERVSSTYRELSENS VEJLEDNING OM DETAILHANDELS-
PLANLAGNING 2017

y b | E I I
[ I

A .fn = Ca "-B -

l ¥

-

_'- _-_ __'l E L

de ovrige centre, men det er vurderingen, at der er rumme-
lighed for yderligere udbygning i alle cenfre undtagen MEGA
Syd. Den planlagte udbygning af Storcenter Nord vil medfo-
re, at der ikke er yderligere rummelighed. Da der ikke er fore-
taget en sammenfattende analyse af detailhandelen for he-
le kommunen, vil det samlede muliggjorte bruttoetageare-
al hverken blive foreget eller reduceret. Men det er muligt at
foretage nogle justeringer mellem centrene. Den samlede
sum er 691.000 m? og for City er rammen pé 250.000 m?.

Der foretages forskellige justeringer af retningslinjer og ram-
mer for de forskellige centertyper. Kvoteordningen for store
udvalgsvarebutikker over 2000 m?* afskaffes.

City

Der ses som udgangspunkt ikke nogen grund til at fastsaette
et loft for butikkernes storrelse i City, nér der er tale om strog-
gaderne og Bruuns Galleri. Herved kan der fx ske udvidelser
af stormagasiner, og nye shop in shop lesninger kan komme
fil. Efter planloven skal der dog fastsaettes maksimale butiks-
storrelser og det anbefales at fastlzegge et niveau pd 5.000
m?. Formuleringen af retningslinjerne ger at butiksstorrelsen
kan haeves i konkrete filfaelde, hvis der visersig behov herfor.

Det vurderes aft ville svaekke City som et attraktivt center, hvis
der placeres storre udvalgsvarebutikker i Citys periferi, som
p& fx Godsbanen. Derfor anbefales det kun at muligge-

re helt store udvalgsvarebutikker i det centrale City og for at
fastholde fokus pé& det centrale City som dynamoen kun mu-
liggore udvalgsvarebutikker p& max 2.000 m? i sterstedelen
af det ovrige City.

For ot fastholde bymiljperne i naermere afgraensede omréder
omkring det centrale City, p& Frederiksbjerg, i Latinerkvarte-
ret og Vestergadekvarteret mv. fastsaettes det i rammerne, at
ingen nye butikker mé& have et bruttoetageareal pé over 250
m?, svarende fil det niveau, der blev fastlagt for Frederiksbjerg
med kommuneplantillaeg i 2015.

Den aktuelle rummelighed pd& godt 30.000 m? il nye butikker,
skal bl.a. kunne dzekke behovene for detailhandel i forbindel-
se med byudviklingen omkring Hovedbanegdrden.
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By- og bydelscentre

| de storste bydelscentre vil der ogsé veere grundlag for sto-
re udvalgsvarebutikker og evt. noget shop in shop, mens de
mindre bydelscentre primzert sigfer mod en lokal forsyning af
dagligvarer, suppleret med enkelte mindre udvalgsvarebutik-
ker. P& den baggrund &bnes der indenfor de givne rammer
for det samlede butiksareal mulighed for udvalgsvarebutik-
ker p& op 1il 5,000 M’ i de bydelscentre, hvor ogsé de store
dagligvarebutikker muliggeres, mens der, for at sikre den lo-
kale forsyning med dagligvarer inden for den fastlagte ram-
me for samlet butiksareal kun muliggeres udvalgsvarebutik-
ker p&1.000 m?i de mindre bydelscentre og alle bycentrene i
de fritiggende byer.

Lokale butikscentre

Lokale butikscentre sigter primaert mod den helt lokale dag-
ligvareforsyning, og der er nzeppe basis for udvalgsvare-
forsyning af betydning. Det er vigtigt at fastholde fortrin for
dagligvareforsyningen og derfor muliggeres til udvalgsvarer
kun et max butiksareal p& 1.000 m? - som én butik eller for-
delt pé flere — af det maksimale butiksareal pé 3.000 m?

Enkeltstdende butikker

Nuvaerende regelszet om at enkeltstéende butikker uden for
ringgaden er dagligvarebutikker fastholdes, mens der in-
den for ringgaden ogsd kan der etableres enkeltstéende ud-
valgsvarebutikker. Det mulige butiksareal haeves 1il1.200 m?
for enkeltstGende udvalgsvarebutikker inden for ringgaden.

Mulighederne i ovrigt for at etablere udvalgsvarebutikker p&
op il 200 m? i boligomréder og blandede byomréder fast-
holdes.

AFLASTNINGSCENTRE
Kvoteordningen, der efter planloven fra for 2017 kun mulig-
gjorde tre store udvalgsvarebutikker over 2000 m? ophaeves.

Der er ikke kendte onsker fil udvidelse of aflastningscentre-
ne, og der er ledig kapacitet i begge aflastningscentre. Ud-
videlse vil stride mod princippet om, at der ikke vil blive mu-
liggjort storre nye indkebsmuligheder, som kan konkurrere
med City. Med ophaevelsen af kvoteordningen vil der kunne
ske en sammenlzegning eller omfordeling af butiksarealet, s&
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der kan etableres storre butiksenheder. Da der skal fastlaeg-
ges en maksimal butiksstorrelse, lzegges der ud fra et fleksibi-
litetshensyn et niveau p& 10.000 m?, s& eksisterende butikker

i sammenhzengende bygninger vil kunne sammenlaegges.
For at sikre, at aflastningscentrene er til aflastning og ikke ud-
vikler sig til butikscentre, der konkurrerer med City og de store
bydelscentre, muliggores butikker p& under 2.000 m? ikke.

E-HANDELSVIRKSOMHEDER | ERHVERVSOM-
RADERNE

Den nuvaerende kommuneplanen giver mulighed for at der
kan planlaegges for omréder hvor virksomhederne kan op-
rette et mindre udsalg af egne produkter. Det er understre-
get, at salget kun mé udgere en mindre del of virksomhe-
dens omsaetning. | det omfang, der er tale om et showroom
for en produktions- eller héindvaerksvirksomhed anses lager-
salg i tilknytning en virksomhed, der driver e-handel allerede
som veerende mulig. Yderligere showrooms i erhvervsomré-
derne vurderes som uhensigtsmaessige for byudviklingen, da
de vil svaekke City og centrene. Showrooms henvises i stedet
filen placering i City og centrene.

Muligheden for salg i forbindelse med showroom filknyttes
alene produktions- og hdndvaerksvirksomheder, svarende il
nugeeldende regler, og at det underbygges ved af justere p&
retningslinjerne, s& det praeciseres, at der kun kan der ske di-
rekte salg af egne produkter fra e-butikker i filknytning til pro-

duktions- og héndvaerksvirksomheder.
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PRINCIPIEL CENTERSTRUKTUR

:CITY

: BYDELSCENTER
: BYDELSCENTER MED STORE BUTIKKER
: BYCENTER

: LOKALT BUTIKSCENTER

: AFLASTNINGSCENTER

: LOKALSAMFUNDSGRANSE

10
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Forslag til endringer i kommuneplanen.

Hovedstrukturteksten side 111 2endres ftil

DE TAILHANDEL

mcenferstruktur mbutiksforsyning maflastningscentre mszerligt pladskraevende varegrupper

Aarhus City skal fortsat udvikles og styrkes som
kommunens overordnede center og Vestdan-
marks hovedcenter. Det daglige indkobsbe-
hov i lokalsamfundene skal deekkes af kommu-
nens by- og bydelscentre suppleret med mindre
indkebsmuligheder i de boligomrader, hvor der
er langt til centrene. Centrene skal styrkes, og
der skal derfor kun i meget begraenset omfang
etableres flere enkeltstGende butikker

Aarhus City er hovedcenter for hele kommmunen og ud-
gor sammen med lokalsamfundenes by- og bydelscen-
tre grundlaget for butiksforsyningen. Bycentrene er pla-
ceret i de fritiggende bysamfund, mens bydelscentre lig-
ger spredt placeret inden for den sammenhaengende by.
De nuveerende storre bydelscentre er: Viby Centret, MEGA
Syd, City Vest, Storcenter Nord og Veri Center. Derudover
har vi to aflastningscentre i henholdsvis Tilst og Skejby.

Det er by- og bydelscentrene, der skal sikre det brede ud-
bud af dagligvarer i lokalsamfundene, og det er derfor

i de centre, de storre butikker kan etableres. De eksiste-
rende centre skal fastholdes og videreudvikles. Der vil ik-
ke blive muliggjort nye by- og bydelscentre eller storre
indkebsmuligheder, som kan konkurrere med City eller
den lokale detailhandel, bortset fra i forbindelse med nye
byer og sterre byudviklingsomréder, sé som i Det Nye
Brokvarter i Aby og p& Aarhus @.

| de storre bysamfund og bydele suppleres butiksforsy-
ningen af lokale butikscentre og/eller enkeltstGende bu-
fikker. Aarhus Kommune har i dag et sé fintmasket bu-
tiksnet, at omkring 80 % af befolkningen har under 600
m til nzermeste dagligvarebutik. Praktisk taget ingen i by-
omréderne har over 2 km til indkob. Der er kommet over
20 mindre supermarkeder til kommunen siden 2009, her-
af en stor del i form af enkeltstGende butikker, der under-
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stotter et lokalt opland. Nettet er ved at veere fuldbragt,
og der er kun f& omréder, der savner en lokal dagligva-
reforsyning.

Med prioriteringen af udviklingen af by- og bydelscentre
vil der som udgangspunkt ikke blive muliggjort flere lo-
kale butikscentre uden for Ringgaden. Nye enkeltstéen-
de dagligvarebutikker p& op til 1.200 m? kan dog fortsat
etableres i Midtbyen inden for Ringgaden og i en reekke
naermere udpegede omréder, hvor der for en sterre bo-
ligmasse er over 500 m til den nzermeste dagligvarebu-
fik. Omr&derne kan ses pd kortet Detailhandel.

Butiksstorrelserne for dagligvarebutikker i henholdsvis
centre og som enkeltstGende butikker er fastlagt i plan-

loven.

Centrene suppleres af mulighederne i en raekke er-
hvervsomré&der for at etablere butikker, der forhand-

ler szerligt pladskraevende varegrupper, som fx biler og
campingvogne. | erhvervsomréder er der ogs@ mulig-
hed for at etablere en butik, der forhandler de produk-
ter, virksomheden producerer. Der er desuden mulighed
for at placere mindre dagligvarebutikker i sommerhus-
omrader og landsbyer samt saerlige butikker i tilknytning
fil fx forlystelser, museer og idraetsanlaeg.
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RETNINGSLINJER

Retningslinjerne 86-100 &ndres til folgende (endelig
nummerering indarbejdes i Kommuneplan 2021):

D1

Afgraensningen af City, by- og bydelscentre, lokale butiks-
centre, aflastningscentre og erhvervsomréder med mulig-
hed for butikker, der forhandler pladskraevende varegrup-
per, er vist pd kortet Detailhandel, side xx.

D2

For at fastholde og styrke City som det eneste overordne-
de center vil der ikke blive muliggjort nye store centerdan-
nelser baseret pd et regionalt opland.

D3

| byer eller bydele, hvor der endnu ikke er udpeget by- eller by-
delscentre, kan dette ske p& baggrund af en sammenfatten-
de planleegning af det omhandlede omréde.

D4
| City og storre bydelscentre kan der indrettes dagligvare- og
udvalgsvarebutikker med butiksarealer p& op 1il 5.000 m?

D5

[ bycentre og mindre bydelscentre kan der indrettes dagligvo-
re- og udvalgsvarebutikker med butiksarealer p& op fil hen-
holdsvis 3.500 m* 0g 2000 m>.

D6

[ lokale butikscentre kan der indrettes dagligvare- og udvalgs-
varebutikker med butiksarealer p& op il henholdsvis 1.200 m?
0g 1,000 m? Der udlaegges ikke nye lokale butikscentre uden
for Ringgaden.

D7

EnkeltstGende butikker kan etableres med et butiksareal p& op
1i11.200 m? inden for Ringgaden.

Uden for Ringgaden kan der indrettes dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker med butiksarealer p& op til henholdsvis 400
m?*og 200 m? i boligomréder og omréder til blandet bolig og
erhverv.

| en raekke naermere afgraensede byomréder kan der dog
etableres enkeltstéende dagligvarebutikker p& op 1il1.200 m?

12

p& baggrund af lokalplanlzegning.

Omraderne kan ses pd kortet Detailhandel, side 4.
Omréaderne udgar eller reduceres efter planlaegning for en ny
dagligvarebutik. Hvor en enkeltstéende dagligvarebutik pé
over 400 m? er forsvundet, kan der indtil tre &r efter lukningen
igangszettes lokalplanlzegning for en ny placeringsmulighed
for en butik p& op 1i11.200 m* i nzeromrédet.

D8
llandsbyer og sommerhusomréder kan der etableres enkelte
butikker pé& op il 500 m?,

D9

[ tilknytning til tankstationer, hospitaler, idraetsfaciliteter, turist-
attraktioner, uddannelsesinstitutioner og lignede faciliteter kan
der etableres mindre dagligvarebutikker og servicebutikker
rettet mod de besogende.

D10

Udvalgsvarebutikker med et szerligt pladskraevende varesorti-
ment kan placeres uden for Midtbyen og uden for bydelscen-
frene i saerligt udpegede erhvervsomréder med en god til-
geengelighed fil det overordnede vejnet.

| forbindelse med lokalplanlzegning skal der redegeres for hvil-
ke varegrupper, der kan indpasses i erhvervsomrédet, og hvor
store butiksarealer, det skal veere muligt at indrette.
[tilknytning til butikker, der forhandler tommer og byggema-
ferialer, m& butiksarealet for et byggemarked ikke overstige
2000 m?,

Denne retningslinje vil blive justeret i forbindelse med erhvervste-

maplanen.

D1

Det maksimale, samlede butiksareal i de enkelte centeromrd-
der ogierhvervsomréder med mulighed for etablering af bu-
tikker, der fornandler pladskraevende varegrupper, fremgdr af
de generelle rammebestermmelser.

D12
| aflastningscentrene mé& udvalgsvarebutikker opferes med et
butiksareal p& op 1il10.000 m? Der kan ikke indrettes butikker
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p& under 2000 m?. Der md ikke etableres nye dagligvarebutik-
ker i aflastningscentrene.

D13

| aflastningscentrene kan butikker, der forhandler szerlig
pladskraevende varegrupper, etableres pé vilkér svarende fil
de ovrige udvalgsvarebutikker.

D14

| erhvervsomréder med produktions- og héndvaerksvirksom-
heder skal der veere mulighed for salg af egne produkter. Salg
af egne produkter mé kun udgere en mindre del af virksom-
hedens omsaetning. Dette geelder ogsd e-handelsbutikker i fil-
knytning til produktions- og hé&ndvaerksvirksomheder. Undta-
get herfra er dog planteskoler og lignende.

Temaplan om detailhandel
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GENERELLE RAMMER

De generelle rammebestemmelser for centeromra-
derne &ndres til folgende:

21. Cityomrader
Omrdadets anvendelse er fastlagt il cityformal.

Cityformal omfatter funktioner til handel, kultur og service,
(feks. butikker, kontorer, hoteller, biografer, udstilingslokaler),
offentlige funktioner og sédanne andre funktioner, der med
fordel kan placeres i et center af regional betydning, og ende-
lig boliger, der kan forenes med cityfunktionen.

Som hovedregel m& boliger ikke placeres i stueetagen. S&-
fremt intet andet er naevnt szerskilt i rammerne, kan der i for-
hold til en samlet ramme for butiksareattilvaekst i City etable-
res dagligvarebutikker pd indtil 5.000 m? bruttoetageareal og
udvalgsvarebutikker pd indtil 2000 m?* i omrédet.

Ved planlzegning for placering af butikker, der forhandler saer-
ligt pladskraevende varegrupper efter planlovens definition, er
der mulighed for, at der kan planleegges for butikker med et
storre maksimalt bruttoetagearedl.

Omfatter rammeomréderne:

010102CY, 010103CY, 010104CY, 010105CY, O10106CY,
010107CY, 010108CY, 010109CY, 01010CY, O101CY,
010112CY, 010201CY, 010202CY, 010203CY, 010204CY,
010205CY, 010206CY, 010207CY, 010208CY, 010209CY,
010210CY, 010211CY, 010212CY, 010213CY, 010217CY,
010301CY, 010302CY, 010303CY, 010304CY, 010307CY,
010308CY, 010309CY, 010310CY, O10311CY, O10312CY,
010314 CY, 010319CY, 010322CY, 010323CY, 020104CY,
020108CY, 020206CY, 020207CY, 020208CY, 020209CY,
020210CY, 020213CY, 020216CY, 020303CY, 020406CY,
020508CY, 020509CY, 030108CY, 030109CY, 030110CY,
030205CY, 030208CY, 030211CY, 030212CY, 030213CY,
030301CY, 030303CY, 030313CY, 030316CY, 030317CY,
030318CY, 040406CY, 040408CY, 060101CY, 060102CY,
060203CY, 120112CY, 160419CY.

22. Storre Bydelscenter
Omrédets anvendelse er fastlagt til centerformdl. | omréidet
kan der efableres butikker, liberale erhvery, restauranter og lig-

14

nende, som naturligt kan indpasses i et bydelscenter. S&-
fremt intet andet er naevnt saerskilt i rammerne kan der -
inden for den angivne samlede ramme for tilveekst af bu-
fiksarealet i bydelscentret - opfores eller indrettes daglig-
varebutikker pd& indtil 5,000 m? bruttoetageareal og ud-
valgsvarebutikker p& indfil 5,000 m? bruttoetageareal i
omrdadet.

Omrdadet kan desuden anvendes til offentlige formdl og
fil boliger.

Ved planlaegning for placering af butikker, der forhandler
seerligt pladskraevende varegrupper, er der mulighed for
at der kan planleegges for butikker med et storre maksi-
malt bruttoetageareal.

Ved nybyggeri eller ombygning inden for omradet skal
bymiljoet styrkes og bebyggelsen skal udformes med fa-
cade og vinduespartier mod tilstodende vejarealer.
Parkeringspladser skal som udgangspunkt indrettes bag
den bygning, de servicerer.

Omfatter ammeomrdderne:

110212CE, N10306CE, 110410CE, 110411CE, 120407CE,
120408CE, 120504 CE, 120505CE, 120701CE, 120704 CE,
120801CE, 121014 CE, 130116 CE, 130202CE, 130310CE,
130415CE, 140102CE, 140115CE, 14018CE, 150105CE,
150122CE, 1601ICE, 160206CE, 160207CE, 16040ICE,
240413CE, 240509CE, 240420CE, 240421CE, 240427CE,
250401CE.

23. Mindre Bydelscenter

Omrédets anvendelse er fastlagt til centerformal. | om-
rédet kan der etableres butikker, liberale erhvery, restau-
ranter og lignende, som naturligt kan indpasses i et by-
delscenter.

S&fremt intet andet er naevnt szerskilt i rammerne kan der
- inden for den angivne samlede ramme for tilveekst af
butiksarealet i bydelscentret - opfores eller indrettes dag-
ligvarebutikker pd& indtil 3.500 m” bruttoetageareal og
udvalgsvarebutikker pé& indtil 2.000 m? bruttoetageare-
aliomrédet.

Omrddet kan desuden anvendes til offentlige formdl og
fil boliger.

Ved planlaegning for placering af butikker, der forhandler
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seerligt pladskraevende varegrupper, er der mulighed for
at der kan planlzegges for butikker med et storre maksi-
malt bruttoetageareal. Ved nybyggeri eller ombygning
inden for omrédet skal bymiljoet styrkes og bebyggelsen
skal udformes med facade og vinduespartier mod filsto-
dende vejarealer. Parkeringspladser skal som udgangs-
punkt indrettes bag den bygning, de servicerer.

Omfatter rammeomrdderne:

040112CE, 040N13CE, 040114CE, 060414CE, 10213CE,
110909CE, N0910CE, MOO0ICE, 11012CE, M301CE, 111412CE,
140113CE, 140206CE, 140207CE, 140228CE, 140312CE,
140407CE, 140705CE, 150229CE, 150313CE, 150314 CE,
150315CE, 150316CE, 150317CE, 150318CE, 150319CE,
150409CE, 160418CE, 220105CE, 220416CE, 220417CE,
240222CE, 240319CE, 280107CE, 280207CE, 280601CE.

24. Bycenter

Omrédets anvendelse er fastlagt il centerformdl. | om-
ré&det kan der etableres butikker, liberale erhvery, restau-
ranter og lignende, som naturligt kan indpasses i et by-
center.

Sa&fremt intet andet er naevnt saerskilt i rammerne kan der
- inden for den angivne samlede ramme for tilvaekst af
butiksarealet i bydelscentret - opfores eller indrettes dag-
ligvarebutikker pd indtil 3.500 m? bruttoetageareal og
udvalgsvarebutikker pd& indtil 2.000 m? bruttoetageare-
aliomrédet.

Omrddet kan desuden anvendes til offentlige formal og
til boliger.

Ved planlaegning for placering af butikker, der forhand-
ler szerligt pladskraevende varegrupper, er der mulig-
hed for at der kan planlaegges for butikker med et mak-
simalt bruttoetageareal med et storre maksimalt brutto-
efageareal.

Ved nybyggeri eller ombygning inden for omrédet skal
bymiljoet styrkes og bebyggelsen skal udformes med fa-
cade og vinduespartier mod tilstodende vejarealer. Par-
keringspladser skal som udgangspunkt indrettes bag
den bygning, de servicerer.
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Omfatter rammeomrdderne:

210202CE, 230210CE, 230309CE, 260530CE, 260531CE,
260632CE, 270306CE, 310310CE, 310316CE, 31050I1CE,
310603CE, 320104CE, 320108CE, 320301CE, 320302CE,
33014CE, 330115CE, 340101CE, 350203CE, 36010I1CE,
360102CE, 37011ICE, 380112CE, 390104 CE, 390105CE,
390108CE, 390109CE, 390119CE.

25. Lokalt butikscenter

Omradets anvendelse er fastlagt til centerformdl. | omrd-
det kan etableres butikker, liberale erhverv, restauranter
og lignende, der naturligt kan indpasses i et mindre bu-
tikscenter.

S&fremt intet andet er naevnt szerskilt i rammerne, kan
der inden for den angivne samlede ramme for tilvaekst
af butiksarealet opfores eller indrettes dagligvarebutik-
ker pd indtil 1.200 m? bruttoetageareal i omradet. Der
kan opfores eller indrettes en eller flere udvalgsvarebu-
tikker med et butiksareal pd& i alt 1.000 m?* Der kan inden
for hvert lokalt butikscenter opferes maksimalt 3.000 m?
bruttoetageareal til butiksformal. Der kan dog ikke opfo-
res mere butiksareal, end hvad der skonnes at vaere be-
hov for til lokalomrédets egen forsyning.

Omrdadet kan desuden anvendes til offentlige formdl og
fil boliger.

Ved nybyggeri eller ombygning inden for omr&det skal
bymiljoet styrkes og bebyggelsen skal udformes med fa-
cade og vinduespartier mod ftilstodende vejarealer. Par-
keringspladser skal som udgangspunkt indrettes bag
den bygning, de servicerer.

Omfatter rammeomrdderne: |

10107CE, N0906CE, MONCE, 1MOI13CE, 1MMO5CE, 111202CE,
1M204CE, 120315CE, 120518CE, 130107CE, 130226CE,
130317CE, 150715CE, 210108CE, 240222CE, 250515CE,
250516CE, 270513CE, 280211CE, 280410CE, 330212CE,
330214CE, 390507CE.

26. Aflastningscenter

Omrddets anvendelse er fastlagt til centerformdl. | omrd-
det kan etableres butikker, liberale erhverv, restauranter
og lignende, der naturligt kan indpasses i et eksternt bu-
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fikscenter. Der kan i omré&det indrettes udvalgsvarebutik-
ker pd& indtil 10.000 m?* og ikke under 2.000 m? bruttoeta-
geareal.

Ved planlaegning for placering af butikker, der forhandler
seerligt pladskraevende varegrupper efter planlovens defi-
nition, er der mulighed for, at der kan planleegges for bu-
tikker med et storre maksimalt bruttoetageareal.

Omfatter rammeomrdderne
140915CE, 141005CE, 141006CE, 141008CE, 141009CE,
141010CE, 250603CE.
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Der foreslds folgende konkrete aendringer af ramme-
bestemmelser inden for en raekke centeromrader:

For Vestergade og Latinerkvarteret:

/Zndring af bestemmelserne for rammmeomraderne:

O10110CY, 010MCY, 010207CY, 010208CY, 010209CY, O10217CY,
010213CY og 010210CY

Folgende bestermmelse filfojes rammebesternmelserne: Ingen
nye butikker mé have et storre bruttoetageareal end 250 m?
og ny forhusbebyggelse skal fremstd med en facadeopde-
ling svarende til den generelle matrikelstruktur i omrédet med
smalle facader.

For Stroget:

/Zndring af bestemmelserne for rammmeomraderne:
010102CY, 010105CY, 010106CY, O10107CY, 010201CY, 010202CY,
O10301CY, 010302CY, O10310CY, O10312CY, 010112CY og
O10103CY:

Folgende bestemmelse tilfojes rammebestemmelserne:

Der kan i omradet etableres udvalgsvarebutikker pé op il
5.000 m? bruttoetageareal.

/Endring af bestemmelserne for rammeomréde 010104CY:
Folgende bestermmelse filfojes rammebestemmelserne:

Der kan pd ejendomme i omrédet med facade mod Lille Tory,
Immervad og Aboulevarden etableres udvalgsvarebutikker
pd& op 1il 5.000 m?* bruttoetageareal.

/Endring af bestemmelserne for rammeomréde 010108CY:
Folgende bestermmelse filfojes rammebestemmelserne:

Der kan p& ejendomme i omrédet med facade mod Lille Torv
og Store Torv efableres udvalgsvarebutikker pé op til 5.000
m?’ bruttoetageareal.

| den ovrige del aof rammeomréadet mé ingen nye butikker ha-
ve et storre bruttoetageareal end 250 m? og ny forhusbebyg-
gelse skal fremst& med en focadeopdeling svarende til den
generelle matrikelstruktur i omrédet med smalle facader.

Temaplan om detailhandel
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DETAILHANDEL

m CTY

Hovedstrukturkortet side 34, Principiel centerstruk- Skeering Strand overferes til helérsbeboelse. Der tilfojes mulig- B BYDELSCENTER
. . S . mmmm BYCENTER
tur: hed for planlzegning for en enkeltstaende butik i det viste cen- oG BT S EENTER
Folgende prikker aendres til "Storre bydelscenter”: trale omréde. B AFLASTNINGSCENTER
City: City @  EKSISTERENDE DAGLIVAREBUTIKKER OVER 400 M?
Holme-Hojbjerg-Skéde: Holme 1 :LOKALSAMFUND
! ! : EKSISTERENDE OG PLANLAGT BY

Viby: VibyCentret + MEGA Syd s OMRADER HVOR DER KAN PLACERES

Hasle: Campen ENKELTSTAENDE BUTIKKER
Vejlby-Risskov: VERI

Brabrand-Gellerup: City Vest/Bazar Vest
Aby: Abyhaj Torv.

Tilst: Bilka

Skejby-Christiansbjerg: Storcenter Nord

Hovedstrukturkortet side 110, Detailhandel:
Folgende centre aendres til “Storre bydelscenter”.
City: City

Holme-Hejbjerg-Skéde: Holme

Viby: VibyCentret + MEGA Syd

Hasle: Campen

Vejlby-Risskov: VERI P& grund af at omrédet ved Olof Palmes Allé efferhdnden
Brabrand-Gellerup: City Vest/Bazar Vest har et stort indhold af boliger, tilfojes mulighed for en enkelt-
Aby: Abyhaj Torv. st&ende butik.

Tilst: Bilka ¥

Skejby-Christiansbjerg: Storcenter Nord

Muligheden for en enkeltstéende butik mellem centrene i Has-
selager og Kolt udtages med baggrund i enske fra faellesrd-
det og kommuneplanens principper om styrkelse af centrene.

Kort over centerstrukturen med de omtalte zendringer af omréder, hvor enkeltstGende butikker kan placeres:
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