Workshop om Helhedsplan for Hjortshgj 10. maj 2021 af-
holdt via Microsoft Teams

Tak for deltagelsen og mange gode input. Hermed referat og opsamling pa
workshop fra maj 2021.

Dagsorden

17.00 Velkomst /Eva Mgller Sgrensen, Planchef

17.10 Temaplan for Blandende Boligtyper /Henrik Pedersen, Kommune-
planafdelingen

17.30 Vision og strategier /Sine Rauf Schultz, projektleder, Plan

17.45 Gruppediskussioner og feelles opsamling /Ida Brams Jensen, bor-
gerinddrager, Plan

18.20 Afrunding og processen fremad v/Sine Rauf Schultz

Velkomst
Eva Mgaller Serensen, Planchef Aarhus Kommune

Workshoppen afholdes som en efterfglger til workshop i september 2020. |
denne omgang skal vi et spadestik dybere og desuden hgre om Temaplan
for Blandede Boligtyper, der har indflydelse pa arbejdet med Helhedsplan
Hjortshgi;.

Temaplan for Blandende Boligtyper
Henrik Pedersen, Kommuneplanafdelingen

Temaplanen er 1 ud af 9 andre. Der er sat fokus pa emnet, da man i Aarhus
Kommune oplever, at flere eftersparger boligtyper, som kommunen ikke kan
tilbyde lige nu. Politisk vil man gerne forsgge at imgdekomme denne efter-
sporgsel, derfor udpeges arealer pa tveers af hele Aarhus i denne plan.
Planen vurderer alle kommunens egne arealer, og har udpeget dem, som
samtidig heenger sammen med igangsat byudvikling. | Hjortshgj tager de ud-
pegede arealer hgjde for landskabszonen, der ligger mellem Hjortshgj og
nabobyerne. Derudover er der lavet en regnvandsdispositionsplan over are-
alerne.

Henrik tydeliggjorde at der allerede nu er tilfgjelser til planen efter byradsbe-
handlingen. Byradet gnsker, at der undersgges hvordan, den offentlige ser-
vice understgtter udviklingen.

Tidsplanen: Temaplanen er i Teknisk Udvalg (red: da workshoppen blev af-
holdt), og vil nok komme tilbage i byradet om ca. 2 ugers tid. Derefter bliver
en hgringsperiode startet, som forlgber pa begge sider af sommerferien.
Man haber pa endelig vedtagelse ved nytar.
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Spargsmal til oplaegget: deltagerne spurgte ind til hvor mange boliger, der
kunne placeres (seerligt ved Gl. Kirkevej). Dette vil komme an pa hvor taet
der bygges, og det vil fgrst veere pa lokalplanniveau, at de bestemte kvadrat-
meter og antal boliger kan fastleegges.

Henriks praesentation kan ses som bilag i slutningen af referatet.

Vision og strategier
Sine Rauff Schulz, projektleder, Plan

Tidligere har Sine snakket om historien, udvikling frem til nu og at bygge
med landskabet. Siden sidst har hun samlet materialet som er endt ud i et
udkast til 3 strategier og byudviklingsprincipper.

Sine praesenterede visionen om Hjortshgj som en baeredygtig leveby, hvor
"teet pa hinanden, teet pa naturen og teet pa omverdenen” har vaeret omdrej-
ningspunktet

Strategi 1: Bymidten — kultur og erhvervsliv: Virupvej som bygaden, hvor ek-
sisterende og nye funktioner skal koble sig pa. | denne strategi er det ogsa
planen at undersgge, hvilken tilknytning den nye byudvikling skal have med
Virupvej.

Strategi 2: Sammenhaengende infrastruktur. Rundkarsler markerer afgraens-
ningen af byen. Flere stisystemer, nemt at vaelge cykel eller ga i stedet for
bilen. Ingen nye facadelgse veje.

Strategi 3: Landskab og natur — synligt og tilgaengeligt. Den nuveerende na-
tur skal suppleres med nye rekreative landskaber, der bade er let tilgeenge-
lige ved synes gennem kig til det omkringliggende og fysisk via stier.

Landsbytypologien: inspirationskatalog eller udviklingsprincipper. De skal
sikre at den nye udvikling snakker arkitektonisk sammen med resten af
byen. Arbejde med huset, beplantning og vejen.

Spargsmal: Hvis der kan findes fondsmidler, kan kommunens arealer sa kg-
bes?

Svar: Kommunalejede arealer skal i offentligt udbud. Derfor kan man ikke
bestemme, hvem der szlges til, da dette eventuelle salg er underlagt ud-
budslovgivning.

Spargsmal: Skal der ligge en sti gennem AiH landbrugsarealer. Dette er ikke
en god ide, hvorfor lzegges stien ikke langs med banen?

Svar: Det er et princip pa en gnsket forbindelse, selve placering er ikke fast-
lagt. Det er derfor godt at herer fra jer, sa det kan blive kvalificeret.

i

20. august 2020
Side 2 af 5



Spargsmal: Hvem havde man teenkt der skal udvikle arealet mod syd? Samt
havde man pa et tidspunkt taenkt noget af det som erhvervsarealer eller er
der ogsa teenkt pa boliger?

Svar: Det er i dag privatejet, sa alt athaenger af et salg. Dernaest kunne for-
skellige private udviklere sta for byudviklingen. (her kunne vi desuden hen-
vise til en kommende Temaplan for Erhvervsarealer, som vil veere relevant
at orientere sig i iht dette spergsmal).

Sines praesentation kan ses som bilag i slutningen af referatet.

Diskussioner — gruppevis, feelles samt opsamling
Ida Brams Jensen, borgerinddrager

Gruppediskussionerne tog udgangspunkt i omrader i Hjortshgj og strategier,
som Sine havde knyttet sammen. Dette fremgar i gvrigt ogsa af bilag til dette
referat. Vi har skrevet noter ned fra hver gruppe og desuden lavet en op-
samling pa de temaer, der gav anledning til mest debat og i nogle tilfaelde
modstand. (OBS: Nedenstaende skal leeses som de umiddelbare noter, der
blev taget under selve mgdet. Derfor er der stikord og Igsrevne seetninger.)

Gruppe1 (se bilag_gruppe1): positive pa omradet iszer fordi at det infrastruk-
turmeessig kan afhjeelpe knudepunkter andre steder i byen. Dejligt. Problem:
teet pa motorvejen og det er mindre attraktivt for nye beboere.

kunne blive et problem. Det er et stort omradet og er der nok plads pa sko-
len og anden offentligt service. Udviklingen ma ikke gdelaegge den eksiste-
rende gard (som er den eldste i Hjortshgj). Passe pa Kirstineborg. Der er
gode muligheder for noget rekreativt med fx aebletraeer osv. Det kunne blive
til grent og rekreativt areal. Borgerne mener ogsa at der 14 en bronze grav-
hg;j.

Tvivl om den privatborger, der ejer, overhovedet vil seelge, er der snakket
med dem? Arkitekturen og dermed boligtyperne er vigtigt, da omradet, er det
farste du kommer til, ndr man ankommer til byen.

Gruppe 2 (bilag_gruppe2): Det er et godt omrade at bebygge. Der skal tages
hensyn til eksisterende byggeri samt de gragnne kiler ud til Mejlbyvej. Det er
mange boliger, derfor synes borgerne at man skulle starte med dette om-
rade og sa frede de nordlige omrader, for at se hvad efterspagrgsel egentlig
er. Etapevis tankegang.

Kritisk overfor udvikling af boliger teet pa andelssamfundet. Problematisk at
lzegge et stort boligomrade pa AlH - det skal vaere pa AlH's praemisser. Der
skal veere en naturlig udvikling

Gruppe 3 (bilag_gruppe3): De var uenige i deres omrades udvikling. Oster-
gardsgrunden skal beholdes som rekreativt omrade pga. blodbagen og bio-
diversitet (gammel have). Maske en naturlegeplads kunne blive placeret pa
arealet. Der er mange der har gleede af det granne omrader, derfor skal det
ikke bebygges. Oasen til ophold som haenger godt sammen med byparken
(regnvandsbassin, aeblehuset) Dstergardsgrunden. Der behgver ikke veere
et andet formal med Jstergardsgrunden end nu.

Haenger godt sammen med bypark.
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Nogle mener ikke, der skal veere nye bebyggelser, da det ikke beriger byen.
Derfor giver det ikke mening for dem at diskutere, hvilke bebyggelser, der
skal veere.

Nogen synes det er grimt nu, fordi det ejes af kommunen og ikke bliver gjort
noget ved. Det skal laves, sa det ligner en bypark, men vi ma ikke lave noget
selv.

Undring: Der er omrader, der er med i planen, som der ikke er interesse om
at udvikle, mens der er andre udviklere, der gnsker at udvikle omrader, der
ikke er peget pa endnu. Iseer der, hvor der kunne vaere en Rema1000, er af-
vist af kommunen.

Gruppe 4 (bilag_gruppe4): Sveert ved at snakke om omradet, ingen taenker
boligomrader, sa spgrgsmalet om, hvordan vi udvikler boligomradet er ikke
relevant for dem. De synes ikke, der skal veere boliger. Borgerne vil helst bi-
beholde omradet som det er med de mange funktioner det indeholder. Det
kunne blive et trafikalt problem. Udviklingen skal ske i teet kontakt med
Landsbyforum.

Der skal vaere mere af det, der allerede er: pizzaovn, kunstnerbolig og evt.
nyt i form af naturbgrnehave.

Der skal ikke ngdvendigvis veere boliger de steder, hvor der er gragnt.

Gruppe 5 (bilag_gruppe5b): Gl. kirkevej kan ikke holde til den trafik der vil

komme med udvikling, maske hvis man abner overgangen. Den overord-

nede plan for infrastruktur se rigtig godt ud. Bade veje og stier. Er der plane

om at dbne mellem GI. Kirkevej og Kankbgllevej — meget OBS pa dette
reb.

&an ikke forstd, at der gives tilladelse til developere, der river ned et sted,

mens man vil bygge de samme typer boliger et andet sted.

God opstregning af muligheder. God inkludering af natur- og markarealer.

Fremtidige daginstitutioner: det hele skal ikke placeres i den ene ende.

Spred services og funktioner ud, sa trafikken ogsa spredes ud).

Opsamling

Generelt er der modstand mod de fremlagte muligheder for at bygge boliger
og udvikle ubebyggede arealer til boliger. | forlaengelse af dette foreslog flere
borgere en etapevis udvikling, sa behovet ses an i takt med, at tilflytningen
og byggeriet sker. Desuden vil serviceniveauet ogsa kunne tilpasses bedre
pa den made.

Planafdelingen blev opfordret til at have teet kontakt til Landsbyforum i det
kommende arbejde med helhedsplanen.

Ift Dstergardstoften: her ensker borgere ikke bebyggelse, i stedet en naturle-
geplads og mere af det, der allerede findes. Noget, der beriger byen i trad
med naturen og det eksisterende anleeg.

Der var en del positive bemaerkninger pa workshoppen overfor prioriteringen
af natur i strategier og visioner. De mange grenne kiler, der er lagt op til,
blev budt varmt velkommen.

Borgerne papegede behovet for faelles steder og ditto huse.

Trafikale knudepunkter bar ifglge borgerne spredes ud i byen, sa ingen ste-
der overbebyrdes. Ligeledes bgr der fokuseres pa de gode stiforbindelser,
sa de er sikre for alle gaende, men samtidig ikke gar ud over andre arealer.
Borgerne gnsker, at der tages store hensyn til Andelssamfundet i Hjortshgj,
der er en essentiel del af byens identitet.
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Borgerne er urolige for, at anden i byen vil blive forstyrret af de store udvidel-
ser, som en helhedsplan kan give mulighed for. De vil ikke "overmandes” og
gnsker at bevare deres saeregenhed som stgrre landsby i oplandet til Aar-
hus.

Processen fremad og tak for i aften
Sine Rauff Schultz, projektleder, Aarhus Kommune

Der er ikke sket s meget pa helhedsplanen siden vi afholdt workshop i ef-
teraret 2020, da den afventer temaplanen for Blande Boligtyper. Der er for-
ventning om hgring og evt. borgermgde i efteraret pa temaplanen.
Angaende lokalplaner sa vil disse fgrst blive opstartet nar helhedsplanen er
sa godt som faerdig.

/1BJ
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BORGERWORKSHOP I

Dagsorden

16.50
17.00
17.10-17.30
17.30-17.45
17.45-18.05
18.05

18.20

Blgd ankomst /Sine, evt. Ida)

Velkomst og dagsorden (hvem er til stede) /Eva

Temaplanen /Henrik

Oplaeg /Sine

Snak om vision og strategier i grupperum 7 minutter og i plenum
opsamling pa diskussion

processen fremad og tak for i dag



BAGGRUNDEN FOR TEMAPLANEN

Vi opferer de boliger vi skal for at tackle befolkningstilvaeksten.

Og vi har boligudbygningsomrader nok til at deekke boligbehovet i
planperioden frem til 2033. Vi har faktisk plads til det dobbelte antal.

Men en parcelhusanalyse fra 2019 nar frem til, at vi kan fastholde mellem 5 og 15%
af de 30-66-arige, der fraflytter kommunen ved at udbyde et passende antal
grunde til fritliggende boliger.

Det er et politisk gnske at fastholde denne gruppe af borgere.

Antallet svarer efter parcelhusanalysen til 260-770 personer eller 130-385 boliger
Pa den baggrund er valgt et middeltal pa 10%, svarende til 250 boliger arligt.

Ved udlzeg af nye arealer ses der ikke mulighed for, at nye boliger kan tages i brug
for 2024. Pa den baggrund ses arealbehovet ud fra et 10-ars perspektiv.

Det er endvidere et politisk gnske, at der ikke skal veere tale om rene
parcelhusomrader.
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kelder sig pa Andelsomiundel. Arealsve ndgdriden
gangvarende kehedynlantegring for Hiorsho) Viups:
ke b kapexsiet 1 yderligere baligudbygning.

Det vl med arealesme 1 1iknyining lil Andelssarmiundet
kunne dikres, gl boformen kan viderearhkles med ektpe-

rmentell wygger

Arealerve omfatier samiet godt 16 ha, hvorof kormmu-
ren ser i PO grund al arealeres sammerssinng g
hlkrrybrwnigen 1 Andelssamiunde! vil dér formentig kun
kunre geniéreres plods i omring 70 frilliggende boliger.
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BORGERWORKSHOP I

Opsamling fra sidst

Byens historie og identitet
Fremtidige bystarrelse
Landskaber og faellesskaber

Stephen viste os eksempler pa
byudvikling i ind- og udland




SIDEN SIDST

- 1 Vision
- 3 Strategier

- En raekke udviklingsprincipper for nye kvarterer i Hjortshgj



VISION N

Hjortshgj - Den gode leveby?
Hjortshgj - Den baeredygtige leveby?

Hjortshgj - den lille by taet pa Aarhus? .
J J y P En by der er teet pa naturen

\ / Hvor landskab og natur er
“ ‘ allestedsnaerveerende. - synligt og
a

N \‘/ A v tilgeengeligt.
* Abne vider og kik til det grgnne,
Teet pd Teet pa rekreative kiler og mangfoldige
] . HINANDEN NATUREN naturomrader. Stisystemer til
En by hvor vi er taet pa :
landskabet og naturen i og

hinanden HJORTSH@J omkring byen.

Et attraktivt lokalsamfund,

som understptter mange Teet pd

forskelligartede feellesskaber. OMVERDNEN el .

Udviklingen skal have fokus ) o En by der er taet pa omverden
03 eksisterende og nye AL En by teet forbundet med
mg@desteder hvor venskaber « storby:en Aarhus, kyst?n og det
knyttes pa mellem storslaede landskab pa mols. En
mennesker. by som kigger ud i verden og

inspireres til en moderne
baeredygtig levevis.



STRATEGI 1

Bymidten - Kultur og Erhvervsliv

* Virupvej er bygaden som binder Hjortsh@gj sammen nord syd.
* Formelle og uformelle mgdesteder centreres her:

 Kirken

Spejder og fritid

* Butikscentrum

* Smaerhverv

+ Skole og institutioner

* Multihal og lokal idreetsforeninger

Nye byfunktioner

Decentralt findes forskellige feellesskaber i form af kulturtilbud og
andre smaerhverv.




STRATEGI 2

Sammenhaengende infrastruktur

* Overskuelig afgreenset bysamfund
- markeret med to rundkgrsler ved Mejlbyve;j

+ Det skal gares let at vaelge at ga, cykle og tage
letbanen

+ Sammenhangende ga-og cykelstier skal gare
det trygt at faerdes som cyklist og fodgaenger
rundt i byen

* Smutveje til og fra boligomrader

* Ingen lukkede systemer (Nye boligomrader som
er afskaret fra resten af byen)

* Ingen nye facadelgse veje (Begraense)




STRATEGI 3

Landskab og Natur - Synligt og tilgaengeligt

* Overskuelig afgreenset bysamfund
- med marker og skove omkring

« Landskabet - synligt og tilgeengeligt

» Supplere byen med nye rekreative
landskaber

* Nye boligomrader planlaegges sa de kan
bidrage til at skabe flere kig til landskabet og
mere tilgaengelighed i form af blandt andet
stier mm.




UDVIKLINGSPRINCIPPER

Klassiske landsbytypologier — nye bykvarterer

Forteklyngeby
Polygonal forteby
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

Arkitektur og byrum

» Hjortshgj skal forblive et overskueligt
afgraenset bysamfund - med marker og skove
omkring

* Nar vi udvikler nye kvarterer tager vi det
bedste med fra vores kulturhistorie og bringer
det sammen med nye moderne og
baeredygtig behov

* Vi vil udvikle boligklynger som inviterer til
feellesskaber

* Vi henter inspiration fra landsbyens
principper:

- Boilandskabet

- Husets placering ift. vejen

- Vejens udformning og udseende
- Arkitektur og materialer

- Beplantninger og gr@gnne arealer

Huset g
Gardmotivet R \ - 'F [
Leengehuset . 8| Him feoEE
Saddeltaget

Beplantning

Store soliteere traeer
Beplantningsbeelter
Grgntsagsdyrkning
Stauder og roser

Vejen

Facader ud til vejen
Smalle bygader




NYT MULIGHEDSKORT | HHORTSHOJ

Byudviklingsmuligheder i spil

* A —Nuveaerende kommuneplanramme mod syd
* B - Nuveerende kommuneplanramme - @stergardsgrunden
* C - Foreslaet kommuneplanramme - @stergardstoften

* D - Foreslaet kommuneplanramme Nord og Syd for Gammel Kirkevej




WORKSHOP GRUPPE 1

Omrade A + Strategi 1 Bymidten

Omradet i dag

Omradet er billigende syd for Hjortshgj og
fremstar i dag som landejendom med
landbrugsjord i form af en aebleplantage og
dyrkede marker.




WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade A

Fremtid? '"PUt, , . . .

Omradet er udlagt til boligramme med mulighed for at opfarer Nar vi fremtiden skal udvikle et boligomrade her, hvad teenker
forskellige boligtyper som: | sa det kan veere for et omrade?

(Hav seerlig fokus pa den tildelte strategi)
- Fritliggende boliger

- Dobbelthuse * Hvad kan omradet tilfare byen?
- Reekkehuse
- Kadehuse * Hvad kan byen give til omradet - Jeres nye naboer?

- Lave etageboliger,

Ideer til hvordan vi kommer derhen?

Arealet udger i alt 24 ha og vi forventer at her kan opfagres
4 - 500 nye boliger alt efter boligtyper og starrelser.




WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade A

Hvad kan omradet tilfore byen?

-
Hvad kan.byen gjve til omradet?

Ideer til hvordan vi kommer derhen?
7




STRATEGI 1

Bymidten - Kultur og Erhvervsliv

* Virupvej er bygaden som binder Hjortsh@gj sammen nord syd.
* Formelle og uformelle mgdesteder centreres her:

 Kirken

Spejder og fritid

* Butikscentrum

* Smaerhverv

+ Skole og institutioner

* Multihal og lokal idreetsforeninger

Nye byfunktioner

Decentralt findes forskellige feellesskaber i form af kulturtilbud og
andre smaerhverv.




WORKSHOP GRUPPE 2

Omrade A + Strategi 3 Natur og Landskab - synligt og tilgaengeligt

Omradet i dag

Omradet er beliggende syd for Hjortshgj og
fremstar i dag som landejendom med
landbrugsjord i form af en ableplantage og
dyrkede marker.




WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade A

Fremtid? '"PUt, , . . .

Omradet er udlagt til boligramme med mulighed for at opfarer Nar vi fremtiden skal udvikle et boligomrade her, hvad teenker
forskellige boligtyper som: | sa det kan veere for et omrade?

(Hav seerlig fokus pa den tildelte strategi)
- Fritliggende boliger

- Dobbelthuse * Hvad kan omradet tilfare byen?
- Reekkehuse
- Kadehuse * Hvad kan byen give til omradet - Jeres nye naboer?

- Lave etageboliger,

Ideer til hvordan vi kommer derhen?

Arealet udger i alt 24 ha og vi forventer at her kan opfares
4 - 500 nye boliger alt efter boligtyper og starrelser.




WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade A

Hvad kan omradet tilfore byen?

-
Hvad kan.byen gjve til omradet?

Ideer til hvordan vi kommer derhen?
7




STRATEGI 3

Landskab og Natur - Synligt og tilgaengeligt

* Overskuelig afgreenset bysamfund
- med marker og skove omkring

« Landskabet - synligt og tilgeengeligt

» Supplere byen med nye rekreative
landskaber

* Nye boligomrader planlaegges sa de kan
bidrage til at skabe flere kig til landskabet og
mere tilgaengelighed i form af blandt andet
stier mm.




WORKSHOP GRUPPE 3

Omrade B (dstergardsgrunden) + Strategi 1 Bymidten

Omradet i dag
Arealet er centralt beliggende pa hjgrnet mellem
Virupvej og Hjortshgj Malleve;.

Jstergard var en af de farste garde i Hjortshg;j
og var saledes med til at tegne den oprindelige
fortelandsby.

| dag er garden nedrevet, og arealet star som en
byggetomt. Hgje treeer fra den tidligere
landsbyhave star tilbage og giver arealet
karakter og kulturhistorie. Det hgje graes og
brombeerkrattes ihaerdige indtraengen betyder at
arealet efterhanden er vokset sammen med den
grgnne kile langs med Skeering Baek og saledes
tildeles opleves som et samlet grgnt areal.




WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade B

Fremtid?

Der er mange meninger om
@stergardsgrunden, men vi tager den lige
igen. Omradet er nuveerende kommuneplan
udlagt til boligramme med mulighed for at
opfarer forskellige boligtyper som:

- Fritliggende boliger
- Dobbelthuse

- Reaekkehuse

- Kadehuse

- Lave etageboliger,

Arealet udger i alt 0,8 ha og det forventes at
der kan opfgres 8 - 30 boliger alt efter
boligtype og starrelse.

Input

Nar vi fremtiden skal udvikle et boligomrade her, hvad teenker
| s& det kan veere for et omrade?

(Hav seerlig fokus péa den tildelte strategi)

* Hvad kan omradet tilfgre byen?

* Hvad kan byen give til omradet - Jeres nye naboer?

* |deer til hvordan vi kommer derhen?

o

shaj-Mallevej

.



WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade B

Hvad kan omradet tilfere byen?
Hvad kan byen give til omradet?

Ideer til hvordan vi kommer derhen?




STRATEGI 1

Bymidten - Kultur og Erhvervsliv

* Virupvej er bygaden som binder Hjortsh@gj sammen nord syd.
* Formelle og uformelle mgdesteder centreres her:

 Kirken

Spejder og fritid

* Butikscentrum

* Smaerhverv

+ Skole og institutioner

* Multihal og lokal idreetsforeninger

Nye byfunktioner

Decentralt findes forskellige feellesskaber i form af kulturtilbud og
andre smaerhverv.




WORKSHOP GRUPPE 4

Omrade C + Strategi 3 Natur og Landskab - synligt og tilgeengeligt

Omradet i dag

Omradet er beliggende langs Jstergardstoften og er i dag en
del af Andelssamfundet dyrkningsarealer. Arealet er delvis
beplantet med pil og uklippet grees.

Mod nord er et regnvandsbassin ligesom den sydlige del er et
vadt areal. Arealet skraner mod syd.




WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade C

Fremtid?

Temaplanen for arealer til alle boligtyper peger pa arealet
til fremtidig byudvikling. (Ikke politisk besluttet — haring
juni 2021)

Forslag til ramme i temaplanen giver mulighed for at
anvende arealet til:

- Fritliggende boliger
- Dobbelthuse

- Reaekkehuse

- Kadehuse

- Lave etageboliger,

Arealet udger i alt 2,4 ha og det forventes at der kan
opfares 15 - 40 boliger alt efter boligtype og starrelse.




WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade C

Input

Hvis vi i fremtiden skal udvikle et boligomrade her, hvad
taenker | sa det kan veere for et omrade?

(Hav seerlig fokus pa den tildelte strategi)

» Hvad kan omradet tilfgre byen?

* Hvad kan byen give omradet - Jeres nye naboer?

* |deer til hvordan vi kommer derhen?




STRATEGI 3

Landskab og Natur - Synligt og tilgaengeligt

* Overskuelig afgreenset bysamfund
- med marker og skove omkring

« Landskabet - synligt og tilgeengeligt

» Supplere byen med nye rekreative
landskaber

* Nye boligomrader planlaegges sa de kan
bidrage til at skabe flere kig til landskabet og
mere tilgaengelighed i form af blandt andet
stier mm.




WORKSHOP GRUPPE 5

Omrade D + Strategi 2 - Sammenhaengende Infrastruktur

| dag

Omradet er beliggende ved Gammel Kirkevej.
Nord for vejen er i dage en landejendom med
marker omkring. Syd for vejen dyrker
Andelssamfundet arealerne til grgntsager.

-, W




WORKSHOP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade D

Fremtid?

Temaplanen for arealer til alle boligtyper peger pa arealet |"F_’Ut N _ _ _ o

til fremtidig byudvikling. (Ikke politisk besluttet — hgring Hvis vi i fremtiden skal udvikle et boligomrade her, hvad
juni 2021) teenker | sa det kan veere for et omrade?

(Hav seerlig fokus pa den tildelte strategi)
Forslag til ramme i temaplanen vil give muligheder for at

anvende arealet til: « Hvad kan omradet tilfgre byen?

- Fritliggende boliger * Hvad kan byen give omradet - Jeres nye naboer?
- Dobbelthuse _ _

- R=ekkehuse * |deer til hvordan vi kommer derhen?

- Kaedehuse

- Lave etageboliger,

Arealet udger i alt 13,6 ha og det forventes at der
kan opferes 130-300 boliger alt efter boligtype og
starrelse.



WORKSHORP : IDEER TIL FREMTIDIG UDVIKLING

Omrade D




STRATEGI 2

Sammenhaengende infrastruktur

* Overskuelig afgreenset bysamfund
- markeret med to rundkgrsler ved Mejlbyve;j

+ Det skal gares let at vaelge at ga, cykle og tage
letbanen

+ Sammenhangende ga-og cykelstier skal gare
det trygt at faerdes som cyklist og fodgaenger
rundt i byen

* Smutveje til og fra boligomrader

* Ingen lukkede systemer (Nye boligomrader som
er afskaret fra resten af byen)

* Ingen nye facadelgse veje (Begraense)




STRATEGI

Landskab og Natur - Synligt og tilgaengeligt

Overskuelig afgraenset bysamfund - med marker og skove omkring

Nar vi byudvikler skal vi arbejde med byens afgreensning, sa oplevelsen af et fritliggende
bysamfund bevares, understattes og forsteerkes.

Her skal arbejdes med arkitektoniske virkemidler som form, farve og materialevalg i
udformning af nye bebyggelser men i lige sa hgj grad beplantning som kan indramme,
omkrans, skabe kig og virke som markgrer i landskabet.

Landskabet - synligt
Nar vi planleegger nye boligomrader tager vi udgangspunkt i stedets potentiale og
arbejder med at synliggare vaesentlige kig ud i landskabet.

Landskab - tilgaengeligt

Nye byomrader kan vaere med til at skabe mere tilgeengelighed til det omkringliggende
landskab. Vi skal arbejde med at gare sen nye bykant tilgaengelig for alle byens borgere
og skabe nye stiforbindelse som forbinder eksisterende ruter i og til landskabet.

Supplere byen med nye rekreative landskaber
Nye starre byudviklingsomrader skal udvikles med grgnne kiler og rekreative landskaber
som kommer hele byen til gode.
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VIDENSINDSAMLING ANALYSE OG VISION HELHEDSPLAN UDARBEJDES POLITISK BEHANDLING OFFENTLIGGORELSE
- 4 pommmmo- »

L LA\

. Byradsindstilling god- Borgermede foriente-
kendes i byrs y

Helhedsplan Offentlig haring af plan-
wedtages 1. gang og forslag (min 8 uger).
fremlazgges i haring

I

Her er vi nu



PROCES HELHEDSPLAN / TEMAPLAN /| LOKALPLAN

Temaplanen for alle boligtyper

POLITISK BEHANDLING

POLITISK BEHANDLING

OFFENTLIG HBRING
8 ugers offentlig hering

Helhedsplan Hjortshej

BOREGERWORKSHOP 2
Information og bidrag

¢ Endelig vedtagelse >
Juli August September Oktober MNovember December Januar Februar Marts April
2022
Temaplan (KOMMUNEPLAN):
POLITISKSEHANDLING POLITISK BEHANDLING
Forslag villtages 1. gang Endelig vedtagelse
Juli August September MNovember December Januar Februar Marts April
OFFENTLIG HBRING
4 ugers offentlig hering
Borgermede i forbindelse hermed
’ ’ HELHEDSPLAN:
Lokalplanlagning Hjortshoj
IGANGS/ETNING LOKALPLANER
Oktober November December Januar Februar Marts April Maj Juni
Indledende arbejde
og tilpasning af projekt
LOKALPLAN:

(Mini - lov inden for et afgreesnset omrade)
Placering, omfang og udseene af bebyggelse, grennne omrader, veje, stier,
parkering, tekninske anlseg mm.
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