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Baggrund

Plejehjemmet Mgllestien er opfarti 1982 og bestar af 58 plejehjemspladser fordelt pa 2 etager med 29 boli-
ger pahver etage. 48 af de 58 boliger er sméa et-rumsboliger og de resterende 10 er to-rums boliger. Derud-
over bestar Mgllestien af 28 beskyttede boliger samt et lokalcenter. | boligplan 2016 blev det besluttet at Ple-
jehjemmet Mgllestien skal ombyggestil 30 to-rums plejeboliger, 20 eldreboliger og 18 ungdomshboliger. Det
har vistsigikke at vaere et muligt scenarie, daMSO kun kan eje og drifte ungdomsboliger midlertidigt ved
boligoverskud, ellers skaldenne type boliger ejes og driftes af enten et alment boligselskab eller private.

Bygningsafdelingen har undersggt 4 nye scenarier for udvikling og omdannelse af eiendommen. Det er an-
befalingen, atder arbejdes videre med scenarie 2a, som vurderes at tilfare mest veerdiinden for en baere-
dygtig skonomi. Der er redegjort forde fire scenarier i bilag 1

Scenarie 2a omfatter en renovering og sammenlaegning af de nuveerende 48 sma boliger til 28 to-rums boli-
gerivarierende stgrrelse samt renovering af kgkken og bad i de 28 beskyttede boliger. Derudoverindehol-
der scenariet et frasalg af de 10 store plejeboliger mod Vestergade til et privatejet seniorbofeellesskab med
feellesarealindretteti en del af stueplan samt frasalg af tagetage til ungdomsboliger/'smaprivate boliger. Der-
med skabes et miljg med beboere i flere aldre og grobundfor feellesskaber pa tveers af alderog livsformaen.

Lokalcentreti stueplan forventes at veere i brug under hele ombygningen.

Som fglge af Boligplan 2016 er fraflytning af plejehjemsbeboerne allerede igangsat. En del af beboerne er
flyttet pa Thorsgédrden og starstedelen af de resterende beboere flytter pa Generationemes Hus, nar det ab-
ner. Flytteprocessen koordineresi teet samarbejde mellem Bygningsafdelingen og Omrade Midit.

Beboernei eeldreboligerne er derimod ikke varslet om at skulle fraflytte. Beboeme orienteres inden planeme
kommer til offentlighedens kendskab.

Opfelgning

Nzeste er fremsendelse af Byradsindstilling, da afvigelser fra Boligplan 2016 kraever byradets godkendelse.

Der arbejdes nu paen strategi for udbud og gennemferelse af anleegsarbejdet, dertilgodeser at vi hurtigst mu-
ligt efter fraflytning kan komme i gang med bygningsarbejder pa ejendommen. Projektet er udfarelsesmaessigt
meget komplekst med flere involverede parter i samme hus, og umiddelbartvurderes det mest hensigtsmees-
sigtatbyde projektetud somen totalentreprise med tilknyttet salg. Ud budsform fastleegges endeligt inden by-
radsindstilling. Uanset ud budsform ma det d og forventes at anleegsarbejdet tidligst kan begynde efterar2021.

Omrade Midt ger opmaerksom pa falgende bekymringspunkter:

e Frasalg afareal i stueplantil seniorbofeellesskab vil betyde at eksisterende produktionskakken skal
ombygges. Dette giver en logistisk udfordring for mad produktion til cafeen samt Samsg@gade Skolei
en periode, med risiko fornedgang i detfine besggstal i caféen efter seneste ombygning.

o  Kogkkenetvilblive reducereti starrelse og det kan betyde at d et kan blivengdvendigt at stoppe pro-
duktion til Samsggade Skole.

Hertil kan umiddelbart bemaerkes:
e Da cafélokale oglokalcenteri gvrigtikke forventes at lukke ned under ombygning, bar det overvejes
at fA maden etandet sted fra, mens kgkkenet ombygges.
e  Produktion af mad til salg uden for MSO beroralene p4, atder findes en overskudskapacitet i det
nuveerende kgkken. Det er ikke ngdvendigvis et tilbud, som MSO skal opretholde i fremtiden.

Kommunikation

Beboernei aeldreboligerne orienteres med brev og orienteringsmgdeinden noget kommunikeres ud offentligt
— dvs. inden Byradsindstillingen behandles i Magistraten. Der er ikke andringer forbeboeme i forhold til bolig-
plan 2016, men beboerne i eeldreboligeme har ikketidligere modtaget direkte orientering omsagen.

Beslutninger
Chefteamet skal beslutte:

- Hvilket scenarie, der arbejdes videre med, idet Scenarie 2a anbefales.

Koordinering
Beboerorientering og flyttekoordinering sker i teet samarbejde mellem Bygningsafdelingen og Omréde Midt.

Effekt

e  Gennemfarelse af scenarie 2a vil opgradere boliger, feellesarealer og personalefunktioner pé Ple-
jehjemmet Mgllestien til et nutidigt niveau hvor tilgeengelighed, hjemlighed og arbejdsmiljg kan til-
godesesi hgjere grad.

e  Kapaciteten af plejeboliger vil ga fra 58til 28, hvilket er 2 boliger underdet antal, derblev stilleti
udsigti Boligplan 2016

e  Kapaciteten af aeldreboliger vil vaere ugendret 28, hvilket er 8 boliger flere end der blev stilleti ud-
sigti Boligplan 2016

e  Dervil blive etableret et bynzert seniorbofzellesskab pa10 boliger, som med ressourcesteerke seni-
orer vil kunne tilfere mere liv og aktivitet for de gvrige beboere. Ligeledes vil ungdomshboliger/smé
private boliger i tagetagen bidrage til et miljg med varierende beboersammensaetning.

Udgifter (t.kr)

Radighedsbelsb Boligplan 2016 | Estimat Scenarie 2a
Anlaagsudgift boliger 76.229 71.844
Heraf kommunal udgift boliger 7.623 7.184
Anlaegsudgift serviceareal 6.279 5133
Forventet veerdi v_salg af byggeret og arealer® 66.700 31.019
Indtaagt servicearealtilskud 1.200 1.120

*Indtaegter er ikke fratrukket 20% til byens udvikling, da ombygning af Mgllestien med tilhgrende indtsegtsfor-
ventning er byradsgodkendt i Boligplan 2016, fer vedtagelse af Byens Udvikling.

Det skali ovrigt bemazerkes at hvis "blackstone-loven”vedtages ijuli, sa vil det formentlig reducere salgsvaer-
dien af de 10 store plejeboliger med ca. 10% - svarende til 1,7 mio. kr. Pris p& ungdomsboligerne forventes
ikke at blive pavirket, dader er tale om nybyggeri. Mankoen i salgsveerdi skyldes fejl i vurderingen ifm. Bolig-

plan 2016 og er indregnet indfriet gennem salg af sldreboliger jf. A£ldreboliganalysen.
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Referat

Chefteamet dragftede:
e At derarbejdes videre med Scenarie 2a.

Jette har overvejelser om sammenseaetning af boligeri tagetagen ift. seniorbofeellesskabet samt udfordringer for caféen i ombygningsperioden. Det
drgftes naermere efter magdet og der falges op ift. flere spargsmal.

Evt.
Byrad, Magistrat, udvalg — draftet.



